
revista virtual en: www.worldconstruccion.mx  | síguenos en redes sociales

M É X I C O  -  E D I C I Ó N  F E B R E R O  -  2 0 2 4 



MAMPARAS PARA SANITARIOS PÚBLICOS
SANIMODUL DE MÉXICO S.A de C.V.

Es una empresa líder en la fabricación de mamparas para 
sanitarios, cuando usted hace un pedido en Sanimodul, 
tiene la confianza de que se fabrica en el tiempo pactado y 
con los materiales especificados. 

www.sanimodul.com.mx ventas@sanimodul.com.mx

(81) 8901 1101 / (81) 8901 2003
/ SANIMODULMX



Organiza:

EQUIPOS - MATERIALES - MAQUINARIAS - TECNOLOGÍA - DECORACIÓN

GRANDES NEGOCIOS
EN CONSTRUCCIÓN

21 - 23 MARZO MÉRIDA, YUCATÁN
CENTRO DE CONVENCIONES SIGLO XXI

REGÍSTRATE  GRATIS EN
EXPOCONSTRUCCION.ORG.MX



 ventas@metaldoor.com.MX(81) 1505 - 8012 / (81) 8385 - 8520

/metaldoormx www.metaldoor.com.mx

2+3,500 Visitantes +80 Expositores
+4,000m  

de Exposición

2

24, 25 & 26 de Abril 2024
Cintermex, Monterrey, N.L

Ventajas de rentar un stand

Si tu empresa se
encuentra en esta área

¡APROVECHA ESTA OPORTUNIDAD!

Aluminio

Vidrio

Pintura  

Electricidad

Ductos

Pisos y baños
Cisternas

Ferreteria

y más
 Seguridad Industrial

Maquinaria y equipo  
Adhesivos Cimentación

Herrajes 

Concreto
Acero

OBRA NEGRA

OBRA GRIS

y más

CONSTRUCTO.COM.MX

Contactanos para más información en:
info@constructo.com.mx 81 8369 6969 Ext.6958 



 ventas@metaldoor.com.MX(81) 1505 - 8012 / (81) 8385 - 8520

/metaldoormx www.metaldoor.com.mx



w w w . w o r l d c o n s t r u c c i o n . m x

4  |  R e v i s t a  W o r l d - C o n s t r u c c i o n 





w w w . w o r l d c o n s t r u c c i o n . m x

EDITO
RIAL

Juan Pablo
Palacios

En 2023 se produjo la explosión de la IA generativa en todos 
los ámbitos. ¿Cómo creemos que impactará en la industria de 
la construcción en 2024? Es probable que veamos casos de 
uso emergentes en este campo que demuestren cómo la IA va 
más allá de la simple predicción de resultados y realmente im-
pulsa la eficiencia tanto dentro como fuera del lugar de trabajo.

Estos son algunos puntos a tener en cuenta:

• El aumento de la adopción de la IA generativa y los gran-
des modelos de lenguaje impulsarán la eficiencia en todo 
el ciclo de vida de la construcción, incluida la planifica-
ción, el diseño y la ejecución en el lugar de trabajo.

• El aprendizaje automático y la visión artificial podrán 
agilizar aún más los procesos de construcción, elimi-
nando pasos y clics en áreas clave. La automatización de 
campo aumentará con nuevos métodos como escáneres 
robóticos, drones autónomos, etc., para hacer frente a 
la escasez de mano de obra. Veremos estas nuevas he-
rramientas apoyando a los trabajadores en los sitios a 
medida que aumentan la productividad y la seguridad de 
nuestras operaciones.

• Las aplicaciones prácticas de la IA que apoyen la eficien-
cia a nivel de usuario se convertirán en estándar.

• La IA abordará potencialmente los problemas actuales de 
brecha de talento al facilitar la incorporación de nuevos 
trabajadores a través de la creación de ayudas laborales 
que se basan en el conocimiento y los datos históricos.

• La IA ayudará a las empresas a priorizar la seguridad y la 
productividad de los trabajadores.

La seguridad de los datos se convierte en estándar

Con el exponencial aumento de los casos de uso de la IA sur-
gen mayores necesidades para garantizar la seguridad de los 
datos. Lo que hoy se considera un alto cumplimiento se con-
vertirá en la expectativa estándar mañana.

• Las empresas tendrán que evaluar su resiliencia ciberné-
tica para asegurarse de que cumplen con estos estánda-
res más estrictos.

• Las prácticas de datos más sólidas ayudarán a las orga-
nizaciones a desmitificar el análisis de datos y a tomar 
decisiones mejores y más rápidas.

Tendencias 2024:
IA también en la Construcción

La tendencia multi-cloud es compatible con la interoperabi-
lidad empresarial

La adopción de la nube está aumentando en la industria de 
la construcción y la tendencia multi-cloud es el próximo ho-
rizonte. Pronto, se requerirá que todos los sistemas de re-
gistro sean interoperables para mantenerse al día con una 
mayor digitalización en el sector.

• Las empresas de construcción buscarán soluciones in-
tegrales que unan la gestión de recursos empresariales, 
la gestión del capital humano, las funciones de contabili-
dad y las tecnologías específicas de la industria.

• Las plataformas en la nube de la industria brindan a los 
actores de la industria un enfoque más fácil para admi-
nistrar las cargas de trabajo y acelerar el cambio en fun-
ción de los datos específicos, el cumplimiento y otras 
necesidades de su industria

• La arquitectura de hiperescala ayudará a las organiza-
ciones a darse cuenta del valor real de las tecnologías 
emergentes, como el aprendizaje automático.

• Las plataformas unificadas e inteligentes que trabajan 
juntas para abordar la modularidad, la seguridad, el ren-
dimiento y otras áreas clave serán una expectativa para 
las organizaciones que continúan modernizando sus 
operaciones.

• La construcción prefabricada e industrial comenzará a 
generalizarse

• Las inversiones en construcción prefabricada e indus-
trial aumentarán en 2024. Las formas asequibles y sos-
tenibles de construir construcciones verticales y hori-
zontales serán una prioridad absoluta.

• Debido a la escasez de mano de obra y a los fondos dis-
ponibles, esta industria se verá obligada a reinventarse 
acercándose a la automatización.

• La adopción de la automatización de campo y la gestión 
remota de sitios ha mejorado significativamente en los úl-
timos tres años: no vemos que la capacidad de administrar 
sitios de trabajo de forma remota desaparezca pronto.

Juan Pablo Palacios,
VP de Ventas Oracle América Latina
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Crece 7.4% anual la venta de vivienda 
nueva  en la ZMCDMX al 4T2023

Ciudad de México, 8 de febrero de 2023. De 
acuerdo con el Informe de Coyuntura Inmo-

biliaria de Tinsa México, durante el 4T2023 se 
desplazaron 7,550 unidades de vivienda nueva 
en el mercado inmobiliario de la zona metropo-
litana de la Ciudad de México lo que representa 
una variación de 7.4% anual y una trimestral 
de -2.9%; 56% de las unidades desplazadas 
corresponde a los municipios conurbados del 
Estado de México e Hidalgo, mientras que el 
44% restante a la CDMX.

“El segmento Medio concentró el 40% de las 
unidades desplazadas, con un ticket prome-
dio de $1 a $3mdp. Mientras que los rangos de 
Residencial y Residencial Plus tuvieron una 
variación anual del 5.7%. En volumen, la zona 
norte participó con el 45.6% de las unidades 
vendidas”, comentó Jesús Orozco de la Fuente, 
director general de Tinsa México.

En el periodo se registraron 1,541 proyectos 
activos, 91% de los cuales corresponde a de-
sarrollos de vivienda vertical. Con respecto al 
stock disponible vs el 4T22, la ZMCDMX tuvo 
una variación del

-5.6%; en tanto que durante el trimestre se 
ingresaron 112 desarrollos y 101 finiquitaron su 
inventario.

Las zonas Poniente y Sur de la Ciudad concen-
traron el 63.1% (973 proyectos) del total de los 
desarrollos activos al 4T2023.

Con respecto al 4T2022 se observa una varia-
ción del 3.9% en los valores promedio de venta 
y del 7.9% en el valor por m2, con un ticket pro-
medio de $5.4 mdp para departamentos, y $1.7 
mdp en casas, principalmente desarrolladas 
en la zona conurbada.

Al cierre del 4T2023 el tamaño promedio de las 
unidades fue de 88.2 m2.

Para mayor información consulta el Informe 
de Coyuntura Inmobiliaria al 4T2023. En es-

tos boletines Tinsa sintetiza la información 
más relevante e importante de INCOIN 
Analytics, ofreciendo información puntual 
del comportamiento del mercado en cada 
plaza analizada.
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V7 300

V7 TRIBLADE

Imagen 1 Ejemplificación de VELTIA V7 ambos modelos.

¿Cómo funciona el secador 
de manos VELTIA?
El Veltia New Generation Hand 
Dryer V7 funciona mediante 
una exclusiva aplicación de 
microcorrientes de aire a alta 
velocidad que desprenden 
el agua de las manos en 
un tiempo mínimo de 6 a 
15 segundos para dejar las 
manos completamente secas 
y sin necesidad de moverlas.  
(Imagen 1)

¿Qué tecnología tienen los 
secadores?
Los secadores cuentan con 
tecnología antisalpicadura 
patentada que atrapa el agua 
de las manos y no chorrea. 
Tecnología Zerosmell la cual 
mejora la calidad del aire 
y reduce los malos olores 
con la máxima eficacia, 
están fabricados con un 
antibacteriano llamado 
Microban, impidiendo la 
proliferación de bacterias 
durante toda la vida útil del 
producto.
Son los secadores más 
ecológicos del mercado por 
su  bajo consumo energético 
de esta manera, ayudamos a 
proteger el medioambiente. 

¿Cuál es la innovación de la 
marca europea?
Desde hace un año VELTIA 
lanzó al mercado el VFUSION, 
y ha tenido gran aceptación 
por lo que ahora lo traemos 
al mercado mexicano para 
explotar todo su potencial.  
Es el secador de manos con la 
mayor tecnología del mercado. 
cuenta con dos modos de uso, 
dos salidas de aire, cuenta con 
un Sistema de Amortiguación 
del sonido que lo hace ideal 
para uso en hoteles y baños 
públicos. Sin dejar a un lado 
su hemoso diseño, tamaño y 
personalización con 16 colores.

 Desde Barcelona, España llegan los secadores 
de manos VELTIA los más potentes y vanguardistas 
del mercado europeo, en México. Los modelos V7 300 
y V7 TRIBLADE han entrado al mercado con un gran 
recibimiento debido a su singular innovación y diseño. 

Los secadores de manos VELTIA son los más potentes 
y vanguardistas del mercado europeo, en México, 
han entrado al mercado con un gran recibimiento 
debido a su singular innovación y diseño. Tienen como 
características principales: ser de bajo consumo y contar 
con un sensor de movimiento, de esta manera unicamente 
encienden cuando es necesario. Además los secadores 
Veltia son ultra-rápidos secan entre 6 a 15 segundos 
segun el modelo, y sin necesidad de mover las manos. 

veltia.com.mx  tel. 55·5605·3214

SECADORES ULTRÁPIDOS

La tecnología líder del mercado, 
amigable con el medio ambiete.
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Crecimiento positivo en el 2024 para 
el sector inmobiliario: Tinsa México

CDMX, De acuerdo con el estudio Perspecti-
vas del Mercado Inmobiliario 2024 de Tinsa 
México, se espera que en el 2024 la indus-
tria inmobiliaria tenga un buen crecimiento, 
pero sin dejar de lado los retos que se pue-
den convertir en oportunidades, el segmen-
to de interés social ha caído en los últimos 
años y esto también se refleja en la disminu-
ción de la colocación de hipotecas. La inver-
sión en el nearshoring, turismo e infraestruc-
tura serán clave para impulsar el crecimiento 
en la demanda de los segmentos de interés 
social y medios.

“De acuerdo con la Asociación Mexicana de 
Fibras Inmobiliarias (AMEFIBRA) reciente-
mente han llegado 500 empresas atraídas 
por el nearshoring a México, impulsando la 
demanda de espacios industriales. Y, como 
históricamente ha sucedido, la vivienda si-
gue al empleo, por lo que, al detonar estos 
polos industriales y laborales, se impacta 
todo el desarrollo residencial y de la indus-
tria en general”, señaló Justino Moreno, 
Chief Data Officer de Tinsa México.

Por otra parte, la demanda se mantiene en 
constante crecimiento con nuevos nichos y 
oportunidades, como son:

1. Las familias cambiaron. De acuerdo con 
el Instituto de Investigaciones Sociales, ac-
tualmente existen 11 tipos de familias en Mé-
xico, ahora la familia tradicional representa 

solo el 25.8%. Estas cifras permiten detec-
tar que la demanda se va transformando y 
las necesidades en la vivienda cambiando. 
Por ejemplo, vemos un importante creci-
miento en los petlovers, en la actualidad 7 
de cada 10 hogares mexicanos tienen una 
mascota, por lo que es importante generar 
espacios para atender las necesidades de 
estos nuevos miembros de la familia.

2. Incremento del turismo. Durante 2023, 
México recibió más de 40 millones de turis-
tas internacionales, con un gasto promedio 
de mil 155 dólares, lo que representa un in-
cremento de más del 25.7% con respecto al 
2019. Esto genera una alta expectativa para 
atender a los turistas que buscan experiencias 
alternativas a las tradicionales en hoteles, por 
lo cual, las inversiones en el desarrollo de pro-
piedades inmobiliarias resultan atractivas.

3. Sostenibilidad. Existe una creciente cons-
ciencia en la sociedad acerca de la impor-
tancia del medio ambiente. Es así como el 
diseño y construcción sustentables

seguirán siendo relevantes en este 2024, 
cuidando factores como el aire, agua, ma-
teriales, movimiento, confort térmico, ilumi-
nación, sonido y comunidad. Esto también 
impulsado por productos financieros, como 
las hipotecas verdes.

4. Impulso en el uso de aplicaciones del Big 
Data. El análisis de datos ayudará a tener una 

mejor toma de decisiones, ya que el análisis 
predictivo puede inferir el comportamiento 
del mercado inmobiliario y con ello los pre-
cios de las propiedades en el futuro.

5. Uso de inteligencia artificial. La IA apoya 
la precisión y velocidad incluyendo la auto-
matización de patrones y personalización de 
ofertas de propiedades. El análisis de sen-
timiento que se usa para analizar la opinión 
de los clientes sobre diferentes propieda-
des y zonas; así como la integración de da-
tos de diferentes fuentes, incluyendo redes 
sociales, sensores y dispositivos móviles, 
proporciona a las empresas una visión más 
completa del mercado inmobiliario y de las 
preferencias de los clientes.

“Si bien el mercado está reconfigurándose, 
su evolución abre grandes oportunidades 
para el desarrollo inmobiliario. Invertir en 
ladrillos sigue siendo buen negocio, siempre 
y cuando vaya acompañado de un análisis 
profundo y recurrente de la oferta y deman-
da para alinear, no solo los productos, sino 
las estrategias”, continuó Justino.

“El mercado inmobiliario es cíclico, cerra-
mos un 2023 moderadamente estable, que 
nos abre paso a un 2024 desafiante, en el 
que el reto es subir la curva de demanda 
para seguir impulsando a la segunda indus-
tria de mayor aportación al PIB de México: el 
sector inmobiliario”, concluyó.
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Como autoridad n.º 1 de la industria, hemos sido fieles a nuestra 
misión de satisfacer las necesidades de los profesionales del 
hormigón y la albañilería. Actualmente, estamos trabajando duro 
para brindar oportunidades y conexiones estratégicas como si 
fuera el primer día. Venga a ver, tocar y comprobar sistemas de 
última generación que dan lugar a decisiones bien fundamentadas 
y sitúan a su negocio sobre una base sólida para los años 
venideros.

DONDE 
NACEN LAS
LEYENDAS

INSCRÍBASE AHORA en worldofconcrete.com

INFORMACIÓN 
SOBRE LA WOC

VER EVENTOS 
INTERNACIONALES

C O N S T R U Y A  U N  L E G A D O  D E  É X I T O .

EXPOSIC IÓN :  2 0  -  23  D E  E N E R O  D E  20 25 
F O R M A C I Ó N  :  2 1  -  2 3  D E  E N E R O 
CENTRO DE CONVENCIONES DE LAS VEGAS



LAS VEGAS, NV / 31 de enero de 2024 / World 
of Concrete (WOC), el evento más grande y 
expansivo dedicado a las crecientes indus-
trias de la construcción de hormigón y la 
albañilería, concluyó su legendario 50 ani-
versario la semana pasada en Las Vegas. La 
edición de 2024 reunió a casi 60.000 profe-
sionales registrados de diversos sectores 
de la industria durante tres días de exposi-
ción y cuatro días de educación, un aumento 
del 23 por ciento con respecto a 2023. Más 
de 1.400 empresas líderes y un máximo his-
tórico de 185 sesiones educativas destaca-
ron la importancia continua del evento para 
el panorama cambiante de la industria como 
una plataforma para desarrollar, conectar, 
explorar y aprender.

La segunda feria comercial más grande de 
Las Vegas, que cubre más de 700,000 pies 
cuadrados de espacio interior y exterior, 
convocó a grandes multitudes en bulliciosas 
salas de exhibición, competencias abarrota-
das y sesiones de entrenamiento a capaci-
dad. Más de 450 expositores internacionales 
de todo el mundo, un hito de 325 expositores 
por primera vez y marcas conocidas como 
Caterpillar, Hilti, Husqvarna, John Deere, 
Makita y Stihl conformaron las herramien-
tas, recursos y trucos que impulsaron el fu-
turo del comercio. Las nuevas audiencias y 
la próxima generación de profesionales del 
hormigón siguen siendo un foco para au-
mentar la visibilidad en el sector.

World of Concrete recibe a casi 60,000 profesionales de 
la construcción registrados para el 50° Aniversario
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“Cada año, World of Concrete sirve como la 
piedra angular donde los profesionales del 
concreto y la albañilería intercambian cono-
cimientos y perfeccionan habilidades que 
impulsan a las empresas hacia adelante. 
Estamos orgullosos de ser anfitriones del 
punto de encuentro global que proporcio-
na recursos a los comerciantes que están 
construyendo el futuro de Estados Unidos”, 
comparte Jackie James, vicepresidenta de 
World of Concrete. “Hacemos hincapié en la 
creación de escenarios del mundo real, si-
tuaciones prácticas para probar productos y 
compartir experiencias, que es lo que hace 
que WOC sea tan único y que nuestra comu-
nidad sea tan especial. Esperamos seguir 
compartiendo lo último y lo mejor en hormi-
gón y mampostería durante otros 50 años”.

Considerado el Super Bowl de la Albañile-
ría, la competencia del Campeonato SPEC 
MIX BRICKLAYER 500® se llevó a cabo 
el miércoles 24 de enero y reunió a 
grandes audiencias para ver con en-
tusiasmo cómo los albañiles de todo 
el país competían por el gran premio 
después de una serie de eventos re-
gionales anuales. Los ganadores de 
la competencia de este año fueron el 
dúo de Wisconsin Michael Schlund y el 
licitador Aaron Kowalski, colocando la 
asombrosa cantidad de 752 ladrillos en 
una hora para defender su título como 
el Mejor Albañil del Mundo por segundo 
año consecutivo, llevándose a casa un 
trofeo, premios en efectivo y una ca-
mioneta Chevrolet nueva.
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Los eventos adicionales incluyeron las su-
bastas en vivo y silenciosas de Concrete 
Industry Management (CIM), que recaudaron 
un total de $ 1.8 millones para los programas 
de Administración de la Industria del Con-
creto en cinco universidades públicas, Chi-
co State, Middle Tennessee, New Jersey’s 
Science & Technology, Texas State y South 
Dakota State, todas las cuales ofrecen tí-
tulos de cuatro años en CIM. Los artículos de 
la subasta incluyeron un camión hormigonera 
donado por Mack Trucks, Inc. y Revolution Con-
crete Mixers; un camión hormigonera Peterbilt & 
ConTech; y una bomba de concreto, donada por 
Alliance Concrete Pumps & Pape Kenworth.

En honor al 50 aniversario, World of Concre-
te donó 50 árboles a Las Vegas Tree Initia-
tive. El programa en curso tiene como obje-
tivo reducir el efecto de isla de calor urbano 
que actualmente convierte a Las Vegas en 

la ciudad que se calienta más rápido en los 
Estados Unidos.

World of Concrete continúa sirviendo como 
un centro para la exploración y la innovación, 
ya que los principales expositores anuncia-
ron nuevos productos en el piso de exhibi-
ción, administrando por primera vez reve-
laciones de nuevo software, herramientas 
y maquinaria preparados para aumentar la 
eficiencia y la seguridad. Mack Trucks ex-
hibió los modelos de bombas de concreto 
MackGranite, Mack MD7 y Mack TerraPro, 
Bosch demostró una impresionante varie-
dad de herramientas eléctricas inalámbri-
cas, Milwaukee Tool reveló nuevas bombas 
sumergibles y DeWalt destacó la tecnolo-
gía inalámbrica y los sensores de concreto. 
Solidificando el vínculo que comparten las 
comunidades de concreto y mampostería, 
WOC también ofició una ceremonia de boda 
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este año en la entrada principal, celebrando el orgu-
llo, el compromiso y la resiliencia que los traba-
jadores de este campo se inspiran a llevar en su 
vida diaria.

World of Concrete regresará al Centro de Convencio-
nes de Las Vegas del 21 al 23 de enero de 2025. Visite 
www.worldofconcrete.com para obtener más infor-
mación sobre la próxima exposición.

Acerca de World of Concrete

World of Concrete es el ÚNICO evento internacional 
anual de la industria dedicado a las industrias comer-
ciales de concreto y construcción de mampostería. 
Con exhibiciones en interiores y exteriores con los 
principales proveedores de la industria que exhiben 
productos y tecnologías innovadores, emocionan-
tes demostraciones y competencias, y un programa 
educativo de clase mundial. Visite www.worldofcon-
crete.com para obtener más detalles.
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• Analizan especialistas el panorama del merca-
do inmobiliario de 2023 y brindan las tenden-
cias y retos para el 2024.  

• La charla completa se puede ver en: https://
youtu.be/0kgNvW38YrQ  . 

University Tower®, la torre residencial más alta 
de Paseo de la Reforma, presentó su última 

charla virtual del año, titulada “Radiografía del 
mercado inmobiliario 2023 y perspectivas 2024”, 
que contó con la participación de Marisol Becerra, 
Directora de Consultoría de Tinsa México, y Enrique 
Téllez, Co-Director de desarrolladora del parque®. 

Durante el webinar, los ponentes analizaron 
el panorama actual del mercado inmobiliario en 
México, en donde coincidieron que el 2023 ha sido 
un año de recuperación tras la pandemia, no solo 
para el sector, sino para la economía en general al 
vislumbrarse mayor estabilidad y con ello grandes 
oportunidades.  

Marisol Becerra comentó que una de las prin-
cipales oportunidades para el crecimiento sólido 
de la industria inmobiliaria en México está en el 
nearshoring, ya que “la relocalización de las em-
presas que han llegado a México genera grandes 
oportunidades para todo el ecosistema inmobi-
liario. Hoy tenemos la estadística de que más de 
500 empresas se han establecido en el país, im-
pulsando la demanda de espacios industriales, 
pero recordemos que la vivienda sigue al empleo, 
entonces una vez que se detonan estos polos in-
dustriales y laborales, se impacta todo el desarro-
llo residencial y de la industria en general”. 

“Este fenómeno ya ha dinamizado los merca-
dos industriales como Monterrey, Tijuana, Guana-
juato y Guadalajara y mercados emergentes como 
Mérida, Toluca, Saltillo y Juárez”, agregó.  

En ese sentido, Enrique Téllez comentó que 
generalmente al hablar de nearshoring se piensa 
en polos industriales como Nuevo León, la franja 
norte del país o Bajío, sin embargo, este fenómeno 
está causando un impacto importante en la Ciudad 
de México. “Vemos que empiezan a llegar las ofici-
nas centrales a CDMX, al ser el centro neurológico 
de la economía nacional, por ello el nearshoring es 
un detonador, no solo del subsector industrial en 
la industria inmobiliaria, sino también de vivienda, 
oficinas, la parte comercial en ciudades importan-
tes del país como la Ciudad de México, Guadalajara 
y Monterrey”. 

Otra tendencia en el mercado es la importan-
cia de la localización. “La falta de oferta de pro-
ducto nuevo lleva a esta disminución en el número 
de crédito aunado a la percepción de tasas altas. 
Dentro de la oferta, los desarrolladores, dada la 
experiencia que tuvimos entre el 2020 y el 2022, 
donde los mercados, en particular en la Ciudad 
de México, tuvieron absorciones muy por debajo 
de las que tenían antes de la pandemia, ha hecho 
que se tenga menos inversión y por lo tanto menos 
unidades nuevas. Por ello los desarrollos actuales 
muy bien localizados tienen un plus respecto al 
resto del mercado, porque regresamos a la máxi-
ma de nuestra industria: localización, localización, 
localización”, comentó Téllez. 

En ese sentido, Becerra comentó que la alcal-
día Cuauhtémoc tiene los mejores indicadores por 
su localización, ya que tiene transporte público, 
está cerca de vialidades importantes, es la alcal-
día más céntrica, tienes centros de trabajo, entre-
tenimiento, comercio y muchos lugares a walking 
distance. “Hoy ya el 50% de los compradores son 
millennials, que junto con los centennials, ya no les 
gusta manejar, les gusta tener todo muy cerca, ca-
minando, usar otro tipo de transporte, lo que for-
ma parte de las nuevas tendencias inmobiliarias”. 

Detalló que al hablar específicamente  del 
mercado en la Ciudad de México en vivienda verti-
cal, durante al tercer trimestre se vendieron 2,678 
unidades, siendo las alcaldías Cuauhtémoc, Álvaro 
Obregón y Benito Juárez las que mostraron el me-
jor comportamiento durante el trimestre al con-
centrar el 76% de las ventas. 

“Esto refleja un término que es tener ‘una vida 
urbanita’, es decir, que me gusta vivir cerca del 
trabajo, porque entre mi residencia y mi lugar de 
trabajo voy a encontrar todo tipo de servicios que 
hacen una vida más agradable con entretenimien-
to, comercio, gastronomía, educación, que comple-
mentan el día a día de mi vida y que pueda caminar 
o tomar la bicicleta para ir a estos lugares”, comple-
mentó el Co-Director de desarrolladora del parque®. 

Panorama del sector inmobiliario en 2023 
Al dar a conocer los datos del panorama del sector 
inmobiliario en 2023, la Directora de Consultoría 
de Tinsa dio a conocer que:  

• Se estima que al año existe una demanda de 
más de 450 mil viviendas por año, las cuales 

Nearshoring, oportunidad para el crecimiento sólido de la 
industria inmobiliaria en México: Webinar University Tower®

270 mil viviendas son nuevas y 202 mil usadas. 
• De acuerdo con cifras oficiales de Infonavit, 

Fovissste y la banca, hasta septiembre de 2023 
se han colocado 311 mil créditos, lo que repre-
senta una caída de 3.5% anual. 

• Con respecto a los organismos, la banca co-
mercial ha tenido un rol más importante en 
la colocación de vivienda, quedando de la si-
guiente manera: Infonavit (67%), banca (25%) 
y Fovissste (8%). 

• Más del 50% de los créditos se generan en Ciu-
dad de México, Jalisco, Nuevo León, Estado de 
México y Querétaro.  

• Los índices de morosidad nacional se mantie-
nen en un 5.1% a nivel nacional. 

• Todos los bancos tienen productos atractivos, 
incluso se han lanzado productos sustentables 
con respecto a  hipotecas verdes, pero los que 
han otorgado mayor volumen son BBVA, San-
tander y Banorte. 

• La configuración de los segmentos cambió; los 
que más crecieron fueron el Medio y el Resi-
dencial. El Medio (vivienda de entre $1.1 y $2.4 
mdp) pasó de un 20.5% en 2015 a un 23.9% en 
2023 y el Residencial (vivienda de entre $2.4 y 
4.7 mdp) pasó de un 7.6% en 2015 a un 15.5% 
en 2023. 

• Entre el 2015 y 2022, el mercado Residencial 
en México se contrajo 21%, donde la venta de 
vivienda nueva disminuyó en cuanto a la colo-
cación hipotecaria un 33%.  

• El tamaño de mercado en la CDMX es de casi 2 
mil unidades mensuales escrituradas. 

• CDMX presenta el ticket promedio más alto 
de viviendas financiadas para venta, seguido de 
Querétaro. 

• En la CDMX después de un largo periodo de 
precios muy estáticos (19 22), la oferta nueva 
sobre todo, está impulsando el incremento en 
los valores por m2. 

• El dinamismo del mercado industrial, ha im-
pactado en los valores de vivienda en Coahuila 
y Nuevo León. 

El turismo es detonador de la demanda, y con 
ello, plusvalía. Quintana Roo, y especialmente 
la zona de Riviera Maya y Tulum, a pesar del 
incremento constante de oferta, mantienen 
buenos ritmos de absorción e incremento de 
valores de venta. 
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• El PIB mundial será un 14% más alto 
como resultado de la IA, el equivalente a 
15,7 billones de dólares. 

• La integración de la Inteligencia Artificial 
en el crowdfunding inmobiliario permite 
mejorar la eficiencia, transparencia y 
accesibilidad para inversores y desarro-
lladores

CIUDAD DE MÉXICO, FEBRERO DE 2023.-
En un avance significativo para el sector 
inmobiliario mexicano, la convergencia 
de la Inteligencia Artificial (IA) y la Tecno-
logía está transformando el panorama del 
Crowdfunding Inmobiliario. Este enfoque 
vanguardista busca optimizar la toma de 
decisiones, mejorar la eficiencia opera-
tiva y ofrecer una experiencia más sólida 
a inversores y desarrolladores. Según un 
informe del World Economic Forum, el 
PIB mundial será un 14% más alto en 2030 
como resultado de la IA, el equivalente a 
15,7 billones de dólares. 

La importancia de la IA en el sector inmobi-
liario abarca desde la creación de renders 
para visualizar un departamento, diseño de 
campañas de marketing, automatización 
de conversaciones, hasta perfilamiento de 
compradores y prevención de fraudes. 

Asimismo, resulta de importancia la ci-
berseguridad y la protección de datos, un 

factor que inversionistas y promotores in-
mobiliarios reconocen como uno de los as-
pectos más importantes al integrar nuevas 
tecnologías. 

“La integración de la IA permite mejorar la 
eficiencia, transparencia y accesibilidad 
para inversores y desarrolladores. La pla-
taforma utiliza algoritmos avanzados para 
analizar datos del mercado inmobiliario, 
evaluar riesgos y prever tendencias, lo que 
brinda a los usuarios una experiencia más 
informada y segura”, informó Iván Carmo-
na, cofundador de 100 Ladrillos, platafor-
ma de crowdfunding inmobiliario. 

Agregó, “La IA no solo agiliza el proceso 
de toma de decisiones, sino que también 
optimiza la asignación de recursos, per-
mitiendo a los inversores diversificar sus 
carteras de manera más estratégica”. 

El ejecutivo  señaló que la IA cumple con 
las siguientes funciones:  

1. Análisis Predictivo: La IA utiliza datos 
históricos y actuales para prever ten-
dencias del mercado, ayudando a los 
inversores a tomar decisiones más 
fundamentadas. 

2. Gestión de Riesgos Mejorada: Algorit-
mos avanzados evalúan y mitigan los 
riesgos potenciales, brindando una 

mayor seguridad a los inversores. 
3. Experiencia Personalizada: La IA 

adapta recomendaciones de inversión 
según el perfil y objetivos de cada in-
versor, ofreciendo una experiencia 
más personalizada. 

4. Eficiencia Operativa: Procesos auto-
matizados reducen tiempos y costos, 
mejorando la eficiencia tanto para in-
versores como para desarrolladores. 

La IA aplicada en el Crowdfunding Inmobi-
liario permite analizar grandes volúmenes 
de datos para identificar oportunidades de 
inversión más precisas, mitigar riesgos y 
mejorar la gestión de proyectos. Además, 
esta tecnología innovadora facilita la 
personalización de las ofertas, adaptán-
dose a las necesidades específicas de 
cada inversor. 

La implementación de la IA también pro-
mete agilizar los procesos de evaluación 
de proyectos, acelerando la velocidad de 
financiamiento y permitiendo una mayor 
agilidad en la ejecución inmobiliaria. 

“Nuestra visión es impulsar la transparen-
cia, confianza y eficiencia en este sector, 
proporcionando a nuestros inversores y 
desarrolladores herramientas avanzadas 
para tomar decisiones informadas”, pun-
tualizó Carmona. 

La Inteligencia 
Artificial 
revoluciona el 
Crowdfunding 
Inmobiliario en 
México 
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Construyendo Resiliencia: soluciones de 
infraestructura ante el cambio climático 

México, CDMX, febrero 2024. El cambio climático re-
presenta uno de los desafíos más significativos que 

enfrentamos hoy en día, afectando a todos los sectores, 
incluido el de la construcción. Las condiciones meteoro-
lógicas pueden tener un impacto negativo en la durabili-
dad de las edificaciones. La exposición prolongada a la 
humedad, el viento, la lluvia y la luz solar puede ocasionar 
daños en estructuras, revestimientos, sistemas eléctri-
cos, ventanas y otros componentes. 

Según el Monitor de Sequía del Servicio Meteorológico 
Nacional (SMN), México es de los países en el mundo más 
vulnerables ante el Cambio Climático, en donde más del 
71.5% del país enfrenta una sequía anormal, solo el 28.5% 
del territorio está en condiciones normales. El 40% del 
país está expuesto a un riesgo ya sea por sismos, se-
quías, inundaciones, incendios o huracanes. 

En este contexto, es esencial comprender tanto los retos 
como las oportunidades que enfrentan las empresas de 
la industria. Se vuelve vital buscar soluciones eficaces 
que contribuyan a mitigar los efectos del cambio climá-
tico en diversos ámbitos de la situación actual. 

La innovación tecnológica ha desempeñado un papel 
fundamental en el avance de la construcción sostenible, 
ofreciendo soluciones más eficientes y efectivas para 
la edificación de estructuras respetuosas con el medio 
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ambiente. Las soluciones inteligentes e innovadoras de 
Amanco Wavin están diseñadas para afrontar los cinco 
desafíos esenciales en la resiliencia climática urbana: 
inundaciones, sequías, estrés por calor, agotamien-
to de las aguas subterráneas y contaminación de las 
aguas superficiales. 

Una de estas soluciones es el sistema Aquacell, que per-
mite gestionar y almacenar aguas pluviales. Esto ayuda a 
reducir las cargas durante los picos de lluvia en los siste-
mas de alcantarillado y drenaje pluvial. 

Además, este sistema puede utilizarse para abordar pro-
blemas de inundaciones al detener temporalmente el ex-
cedente de agua, ofreciendo la posibilidad de reutilizar el 
agua para diversos fines según sea necesario. 

“Hoy en día la industria de la construcción es más cons-
ciente y estamos capacitados para abordar los desafíos 
del calentamiento global y para contribuir a un futuro 
más verde y sostenible para todos”, comentó Mónica Pi-
nillos, gerente de marketing en Amanco Wavin para Cen-
troamérica. 

Amanco Wavin continúa comprometido en aportar solu-
ciones que aporten al diseño y edificación de ciudades 
resistentes a los impactos climáticos para proteger al 
planeta y las personas. 
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• Se espera que la industria de la construc-
ción en México se consolide en 2024, con 
un crecimiento de entre 3 y 5%, según 
la Cámara Mexicana de la Industria de la 
Construcción (CMIC) 

• La construcción promete grandes opor-
tunidades para el crecimiento y la inno-
vación en México 

La industria de la construcción en México des-
empeña un papel crucial en el crecimiento 

económico del país y la generación de empleo. 
A pesar de los desafíos que enfrenta, existen 
oportunidades para su desarrollo, especialmen-
te en el sector de la edificación y en proyectos 
de infraestructura. Pero es fundamental abor-
dar los aspectos ambientales y buscar solucio-
nes sostenibles para garantizar un crecimiento 
responsable en el futuro. 

El sector de la construcción está enfocán-
dose cada vez más en la sostenibilidad, median-
te la innovación e investigación en temas de 
reciclaje, promoviendo la reutilización y la reva-
lorización de materiales, así como la generación 
de nuevos productos con el objetivo de sentar 
las bases de un nuevo modelo económico en 
esta industria.  

Esta industria ha estado en un proceso 
de recuperación desde principios de 2022. En 
México, la construcción se prepara para un au-
mento en la inversión y en el número de proyec-
tos encaminados a una recuperación completa 
para el 2024.  

La industria de la construcción en México 
tiene un valor estimado de 175.9 mil millones de 
dólares, posicionado como el duodécimo mer-
cado de construcción más grande del mundo, 
según datos presentados en EXPO CIHAC. De 
acuerdo con un reporte de Procore, el 40% de 
las empresas de construcción en México se 
beneficiaron del nearshoring, generando un 
crecimiento en el sector industrial y comercial. 
Sin duda, el sector de la construcción atrae una 
gran cantidad de inversión pública y privada, y 
los proyectos de construcción de infraestruc-
tura son una fuente muy importante en la gene-
ración de empleos, lo que provocará que surjan 
nuevas oportunidades para esta industria en el 
2024. 

Amanco Wavin comparte lo que los exper-

¿Cuál es el rumbo del sector construcción para el 2024?
tos consideran será tendencia para la industria 
de la construcción en el 2024 y representan una 
oportunidad para las empresas del sector: 

Como ya lo hemos mencionado, uno de los 
avances que estará teniendo gran impacto en 
2024 es la construcción sostenible. En el sector 
se dará prioridad al uso de materiales sosteni-
bles, como la madera certificada y el hormigón 
de bajo impacto ambiental. Además, los sis-
temas de energías renovables, como paneles 
solares y aerogeneradores, serán una realidad 
habitual en las obras. Los diseños arquitectó-
nicos también se desarrollarán basándose en la 
eficiencia energética, maximizando el uso de la 
luz natural y adoptando diseños de ventilación 
inteligentes.   

En respuesta al cambio climático, los edi-
ficios resilientes ganarán terreno el año que 
viene. Diseñados para resistir fenómenos me-
teorológicos extremos como tormentas, inun-
daciones y terremotos, esta es una tendencia 
a considerar para garantizar la seguridad de la 
población y sus bienes materiales.  

Los edificios inteligentes equipados con 
sensores y sistemas de automatización tam-
bién son una tendencia, estos podrán adaptarse 
a las necesidades de los usuarios, ajustándose 
automáticamente para brindarles mayor como-
didad y eficiencia. 

La construcción modular y la prefabrica-
ción también serán de gran relevancia, ya que 
permiten que las estructuras se construyan de 
forma más rápida y eficiente. Estos métodos 
permiten producir los materiales en fábricas 
controladas, lo que reduce el desperdicio de 
estos y mejora la calidad de los edificios. Con 
este tipo de construcción pueden crearse 
edificios a la medida y responder a las deman-
das de la población. 

Nuevas técnicas juegan un papel fun-
damental, ya que la tecnología aplicada en la 
construcción permitirá medir, controlar y ges-
tionar la evolución de las variables técnicas y 
de eficiencia más importantes en el marco de la 
construcción. 

La adopción de tecnología por parte de 
las empresas de construcción se ha vuelto y es 
esencial en los actuales esquemas financieros 
en México. Se prevé un mayor uso de herramien-
tas como la robótica, la inteligencia artificial, el 
análisis de datos, la impresión 3D, la realidad au-

mentada y el internet de las cosas. La inversión 
en tecnologías limpias y procesos ecoeficientes 
no solo contribuirá al bienestar del planeta, sino 
que también generará confianza y lealtad entre 
los consumidores. 

Un enfoque clave para el éxito a largo pla-
zo radica en la integración de prácticas soste-
nibles en el ecosistema de la construcción. En 
este sentido, Amanco Wavin contribuye con 
estas acciones con el Sistema Aquacell, el cual 
gracias a sus unidades geocelulares plásticas 
ofrece un volumen de almacenamiento subte-
rráneo que permite atenuar los escurrimientos 
pluviales para su uso o infiltración, logrando una 
solución integral del manejo pluvial controlado 
que reduce el riesgo a la infraestructura urbana 
y su población.  

Esto obedece al cambio climático, debido 
al crecimiento de las ciudades que está modi-
ficando el comportamiento hidrológico en la 
superficie, afectando las condiciones de infil-
tración, evaporación y escurrimiento superfi-
cial, siendo este último el que ocasiona enchar-
camientos e inundaciones en zonas bajas o de 
acumulación pluvial, provocando estragos en la 
infraestructura y riesgo hacia los habitantes. 

“El sector de la construcción está cada vez 
más atento a las tendencias del mercado, como 
la sostenibilidad y las innovaciones tecnológi-
cas. Es muy importante entender y responder a 
las demandas de los consumidores para garan-
tizar el éxito del negocio de esta industria y el 
bienestar de las personas. Por lo tanto, es esen-
cial que tanto los consumidores como las em-
presas de construcción estén siempre al día y 
dispuestos a adaptarse a las nuevas exigencias 
y expectativas del mercado”, señala Mónica Pi-
nillos, líder branding y comunicación de Amanco 
Wavin México y Centroamérica.  

Amanco Wavin continúa aportando su ex-
periencia y oferta tecnológica en el sector de 
la construcción. Así también, refuerza su com-
promiso y propuesta de construir entornos sa-
ludables, a través del desarrollo de productos 
y soluciones sustentables que permiten crear 
un mejor desempeño en la construcción y ciu-
dades más resistentes al cambio climático 
en México y en el mundo. De la mano de los 
responsables de la construcción, se buscarán 
oportunidades en el entorno social, económi-
co y de inversión en el sector. 
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Ciudad de México a 08 de agosto de 
2023.- El panorama en general del 

Bajío de enero a junio del 2023 registró 
una absorción neta de 240,000 m2, cifra 
50% más alta a la alcanzada en el 1S 2022. 
Por su parte, la absorción bruta alcanzó 
263,000 m2, cifra 49% mayor a la regis-
trada de enero a junio del 2022. Continúa 
disminuyendo la tasa de vacancia y ce-
rró el trimestre en 3.9% de las más bajas 
desde 2018. Se espera la reactivación de 
proyectos especulativos para los siguien-
tes meses, principalmente en Querétaro 
y Guanajuato. Se espera que la actividad 
de comercialización aumente durante el 
2023 debido a que hay empresas instala-
das en la región que han anunciado expan-
siones, incluso se han anunciado nuevas 
inversiones del sector automotriz.

INDICADORES DE MERCADO
De acuerdo con cifras de la Secretaría de 
Economía, de enero a marzo del 2023 las 
entidades que conforman el Bajío (Aguas-
calientes, Guanajuato, Querétaro y San 
Luis Potosí) sumaron 1,400 millones de 
dólares de Inversión Extranjera Directa 
(IED), cifra 26% menor que la recaudada 
durante el 1T 2022. De las cuatro entida-
des, Querétaro y Guanajuato fueron las 
entidades que sumaron el 61% de la IED 
recaudada en la región.

El Bajío se ha caracterizado los últimos 
años por la expansión de las empresas 
instaladas en la región, Guanajuato y Que-
rétaro han liderado la demanda industrial. 
Al cierre del trimestre, ambas entidades 
sumaron el 76% de la absorción neta, cifra 
que representa 183 mil m2, la demanda se 
divide entre la industria de manufactura 
ligera y demanda para inquilinos logísti-
cos. San Luis Potosí, se ha caracterizado 
por inquilinos que buscan la compra de 
terreno industrial para el desarrollo de 

sus edificios, y Aguascalientes por su par-
te incorporó inventario de expansión de 
empresas, adicional registró movimiento 
de inquilinos lo que disminuyó su tasa de 
vacancia al 2.3%.

“Se espera que el Nearshoring que ha 
atraído inversiones en los mercados in-
dustriales de la frontera México-Estados 
Unidos también lleguen a la región del Ba-
jío, principalmente empresas del sector 
automotriz, el cual es un clúster importan-
te en la región, en San Luis Potosí y Guana-
juato. También se espera que Querétaro 
continue con demanda de tipo logístico, 
y con la diversificación de industria ma-
nufacturera ligera como hasta ahora”, nos 
explica Rodrigo Folgueras, vicepresidente 
de CBRE región Bajío.

La actividad en construcción se ha ca-
racterizado por el desarrollo de Proyectos 
Build to Suit (BTS), al cierre del 2T 2023 
cerró con poco más de 479,000 m2 en 
desarrollo, de los cuales el 51% son pro-
yectos con esas características y que ya 
están pre-arrendados, mismos que se es-
pera sean entregados de septiembre a di-
ciembre de 2023. Con la reactivación de la 
actividad en construcción, se espera que 
continúe la expansión de las empresas 
de logística para mejorar los procesos de 
distribución, y que la manufactura ligera y 
la industria automotriz demanden espacio 
industrial en la región atraídos por las ven-
tajas logísticas, la fuerza laboral califica-
da, así como la infraestructura de los par-
ques industriales en el Bajío. También se 
espera que continúe la comercialización 
de terreno industrial con infraestructura 
dentro de parque en la región.

INVENTARIO
Al cierre del 2T 2023, el Bajío cerró con un 
inventario de 13.4 millones de m2, lo que 

El Nearshoring que ha atraído 
inversiones en los mercados 
inmobiliarios industriales 
también llega a la región del 
Bajío, principalmente empresas 
del sector automotriz

representó un incremento anual del 3.0%. 
Los mercados con mayor crecimiento de 
inventario fueron Querétaro y Guanajuato, 
siendo el primero en que concentró la mi-
tad de la nueva oferta del primer semes-
tre. Sobresale que en la región la mitad de 
la actividad en construcción son proyec-
tos BTS con fechas de entrega hacia la 
segunda mitad del año.

TASA DE VACANCIA/DISPONIBILIDAD
La tasa de vacancia cerró en 3.9% al 2T 
2023, esto es 0.3 puntos porcentuales me-
nor a la del cierre del 2T 2022. Destaca que 
es de las tasas de vacancia más bajas des-
de 2018. Aguascalientes reportó la tasa de 
vacancia más baja de las cuatro entidades 
que conforman la región (2.3%), mientras 
que Querétaro fue el mercado con la tasa 
de vacancia mayor (4.5%), derivado de la 
nueva oferta que ingreso vacante.

Al cierre del 2T 2023, el Bajío refleja una 
recuperación derivada de negociaciones 
avanzadas durante el cierre del 2022 y los 
primeros meses del 2023. Se espera que 
durante el año la demanda esté motivada 
principalmente por la expansión de inqui-
linos ya instalados en la región del sector 
de manufactura ligera y de la industria au-
tomotriz. La mitad de actividad en cons-
trucción se encuentra pre-arrendada por 
lo que se espera que la demanda neta se 
siga recuperando durante el 2023. Los 
proyectos en construcción especulativos 
se han reactivado lo que indica una posible 
alza en la tasa de vacancia, si antes no se 
pre-arriendan espacios en construcción. 
Por otra parte, se estima que el precio de 
salida continúe con ajustes al alza debido 
a la nueva oferta de los proyectos que es-
tán en desarrollo y que se espera conclu-
yan en los siguientes trimestres con pre-
cios por encima del promedio actual.
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Durante el último trimestre del año pasado las oficinas 
mantengan sus ritmos de absorción para cerrar el año 

con tasas de disponibilidad del 13%, superando indicado-
res pre pandemia.

Si bien el mercado de oficinas presenta buenos indicado-
res en los niveles de ocupación, se espera que con la en-
trada en vigor de la Norm-037 de Teletrabajo, este mer-
cado se vea beneficiado con el incremento en las tasas 
de ocupación, sin embargo, esto podría verse reflejado 
hasta el primer trimestre del 2024.

“De acuerdo con el análisis de expertos en Reclutamien-
to, el esquema híbrido es el que tiene el mayor equilibrio 
entre los empleadores y empleados, considerando, por 
ejemplo, esquemas flexibles 2x3 (tres días en la oficina y 
2 días en teletrabajo), sin embargo, es importante men-
cionar que no todos los trabajos son aptos para el tele-
trabajo, existen industrias y actividades de servicio en las 
que es fundamental que los empleados se encuentren en 
el sitio de trabajo”, comentó Honorato Villa, Director Ge-
neral de ABC Appraisers de México.

En el gráfico a continuación, podemos observar cómo ha 
sido la evolución de la tasa de disponibilidad de oficinas 
en la zona metropolitana de Guadalajara, y cómo mantie-
ne una clara tendencia a la baja, cerrando el 3T2023 en 
13.3%, la más baja desde que inicio la pandemia.

Durante el 3T2023, la absorción fue de 4,513m² y la acti-
vidad del mercado se concentró en el corredor Providen-
cia. La absorción acumulada del mercado de oficinas lle-
go a 22 mil m² durante el 2023.

Los precios de renta

Los precios de renta de oficinas tuvieron un incremento 
anual del 14.4%, con un precio de salida de $21.9 usd/m². 
el cual es muy similar al registrado durante el 2T2023, con 
lo cual podríamos ver un crecimiento más moderado para 
el cierre del 2023.

El mercado de oficinas en la ZM de Guadalajara encaminado 
a cerrar el 2023 con récord en la tasa de ocupación
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• La tendencia de pre-arrendamiento 
sigue presente.

• El mercado industrial en ZMCDMX reflejó 
un crecimiento constante en inventario 
con un 6% durante todo 2023.

• Derivado de los cambios en los hábitos 
de consumo por el e-commerce, los 
productos Last Mile han tomado mayor 
fuerza.

McConnellsburg, Pensilvania, EE. UU. – (21 de di-
Ciudad de México, 31 d enero de 2024.- Al cierre del 
2023, las operaciones de demanda neta registra-
ron un acumulado de 759,481 m2, en tanto que la 
absorción bruta (indicador que incluye pre-arren-
damientos, proyectos built-to-suit y renovacio-
nes) alcanzó más de 1 millón de m2, 6.1 puntos 
porcentuales por encima del registro al 4T del año 
anterior. La tendencia de pre-arrendamiento si-
gue presente, pues de los 263,728 m2 que fueron 
incorporados como nueva oferta este trimestre, 
un 84% entró sin vacancia. Se espera que esta 
tendencia continúe durante los siguientes trimes-
tres del año 2024.

La Ciudad de México y su Zona Metropolitana se 
mantienen como el principal hub logístico del país, 
al cierre del año 2023 el sector logístico captó el 
50% de las transacciones, mientras que el sector 
e-commerce participó en un 30% seguido por el 
sector manufacturero y automotriz.

INDICADORES DE MERCADO

El mercado industrial en ZMCDMX reflejó un creci-
miento constante en inventario con un 6% duran-

te todo 2023. Con más de 10.85 millones de m2, el 
inventario de la ZMCDMX representa el 17% de la 
participación en el inventario industrial de los mer-
cados principales del país, ocupando el segundo 
lugar en dimensión después de Monterrey.

“Derivado de los cambios en los hábitos de con-
sumo por el e-commerce, así como a la falta de 
espacios industriales, los productos Last Mile han 
tomado mayor fuerza. Sólo en 2023 se integra-
ron 41,480 m² en CDMX y se espera que esta cifra 
aumente a 172,765 m² con la incorporación de di-
versos productos como Vesta Park La Villa, Proxi-
mityParks Del Valle, O´Donnell Last Mile Vallejo y 
Coyoacán, entre otros a lo largo del próximo año” 
nos comenta Francisco Muñoz, vicepresidente 
ejecutivo de CBRE del área Industrial y Logística.

Aunado a Last Mile, los desarrolladores siguen in-
novando en el mercado con conceptos que permi-
tan satisfacer las necesidades de espacio, tal es el 
caso de Prologis, que junto a Interlogix, anunciaron 
la creación de Parques Industriales Verticales en 
áreas estratégicas dentro de la Ciudad de México y 
las principales ciudades del país. Estos productos 
serán de última milla y se espera se incorporen a 
finales del año 2024.

En términos de actividad en construcción, el co-
rredor con mayor actividad en el año fue Cuau-
titlán, seguido por Tultitlán, Tepotzotlán y Tlalne-
pantla con 35%, 33%, 19% y 8% respectivamente, 
mientras que el resto se concentró en el corredor 
Last Mile con el 5%. Para el 1T 2024, se espera se 
incorporen 104,277 m² de los cuales, el 35% se in-
corporará en Cuautitlán, 35% en Tlalnepantla y el 
30% restante en el corredor Last Mile.

LA CIUDAD DE MÉXICO Y SU ZONA METROPOLITANA 
SE MANTIENEN COMO EL PRINCIPAL HUB 

INDUSTRIAL LOGÍSTICO DEL PAÍS

Así mismo, diferentes proyectos ya se han puesto 
en marcha como es el caso de Fortem Industrial 
Tepeji y el más reciente desarrollo, T-MEX Park, los 
cuales han comenzado a comercializar sus espa-
cios y se espera se alcancen más de 1.4 millones 
de m2 de nueva oferta en 2024.

INVENTARIO

Motivado por la incorporación de la nueva oferta, 
el inventario clase A de la CDMX cerró con 10.85 
millones de m2 distribuidos en los 9 submercados 
de la ZMCDMX, esto representó un incremento 
del 6.4% respecto al mismo periodo de 2022. Se 
espera que con la entrega de los proyectos actual-
mente en construcción se adicionen más de 100 
mil m2 durante el siguiente trimestre, cerrando 
con un inventario de 10.95 millones de m2.

TASA DE VACANCIA o DISPONIBILIDAD

La tasa de vacancia cerró el año con 1.2%, lo que 
corresponde a 129 mil m2 y una diferencia de 1.1 
puntos porcentuales por debajo de la cifra re-
gistrada al cierre de 2022. A nivel corredor, el 
Nororiente (Last Mile) se posiciona con la va-
cancia más alta, alcanzando el 20.3% debido 
al ingreso de proyectos como Central Coyol 
que se añadieron recientemente al inventario 
con sus superficies disponibles.

En términos de absorción bruta, al 4T 2023 se 
tiene un acumulado de 1,269,798 m2 distribuidos 
de la siguiente forma: Cuautitlán (51%), Tultitlán 
(23%), Tepotzotlán (9%) y el resto distribuido en el 
corredor Last Mile (16%).
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Ciudad de México, a 14 de febrero de 2024.- 
La copropiedad es una tendencia en aumento 
para la adquisición o inversión de inmuebles. 
Aunque antes era muy frecuente que se diera 
por herencia familiar o con el matrimonio, hoy 
en día es común recurrir a este recurso entre 
amigos, parejas en unión libre, familiares o so-
cios inversionistas. 

Este recurso se ha popularizado en los úl-
timos años porque al crear una relación de 
copropiedad, es más accesible adquirir una 
vivienda de mejor calidad, que cuente con tec-
nología de punta y amenidades que aporten 
valor, sin que signifique descapitalizarse, pues 
el gasto se hace en conjunto. 

¿Qué es la copropiedad inmobiliaria? 

El artículo 938 del Código Civil Federal es-
tablece que “hay copropiedad cuando una 
cosa o un derecho pertenecen pro-indiviso 
a varias personas”.  Por lo tanto, la copropie-
dad es la división del derecho de propiedad 
de un inmueble.  

En este tipo de posesión dos o más perso-
nas adquieren o rentan un bien de manera 
conjunta, lo que equivale a ser dueños en 
su totalidad de la casa y no solo de una par-
te, pues se convierten en una comunidad, 
la cual se compromete a pagar los gastos 
conjuntamente, así como disfrutar de sus 
beneficios.  

Es una sociedad de carácter voluntario, lo 
que significa que se puede disolver cuando 
ambas partes así lo decidan, son reguladas 
y pueden darse a través de un contrato o por 
acuerdo. Además, en este tipo de inversión los 
socios se obligan mutuamente a combinar re-
cursos para un fin común.  

Este tipo de inversiones solían enfocarse  en  
parejas o matrimonios en busca de formar 
un hogar, pero actualmente las tendencias 
muestran que existen otras formas de con-
vivencia, por ejemplo, personas que viven 
con sus amigos o que no tienen interés de 
vivir en familia a corto o mediano plazo. El 
esquema de copropiedad también puede 
aplicarse entre hermanos, hijos y padres, 
entre otros. 

Cómo ser amigos y copropietarios sin 
morir en el intento 

Cada vez es más frecuente que amigos se 
conviertan en socios y se vuelvan inversio-
nistas en conjunto dentro de un proyecto 
inmobiliario, porque al juntar sus recursos 
aumenta la posibilidad de convertirse en 
propietarios o se puede acceder a un inmue-
ble de mayor calidad. Para que esta socie-
dad resulte exitosa, los expertos de Univer-
sity Tower® dan a conocer algunos puntos a 
considerar: 

Tratar de que la persona con la que se inver-
tirá sea de confianza; si son amigos, asegu-
rarse de compartir cuáles son sus objetivos 
al invertir: usar el inmueble, o ponerlo en 
arrendamiento.  

Hablar sobre el capital disponible y las ca-
racterísticas que se busca en un inmueble: 
tamaño, costo, número de habitaciones, 
amenidades, ubicación, entre otros. 

Establecer protocolos para imprevistos, por 
ejemplo, si alguno pierde su empleo  o si en 
algún momento alguien se atrasa en los pa-
gos. Dejar clara la ruta, puede evitar peleas y 
malos entendidos. 

Amigos y socios:
la copropiedad inmobiliaria

Definir qué es lo que cada uno puede apor-
tar a la sociedad, no siempre el ser amigos 
significa que pueden ser socios exitosos. El 
tener claro los alcances de cada uno puede 
llevar a buen puerto la compra. 

Si hay planes de convivir, se recomienda 
platicar sobre reglas básicas en la casa, que 
abarque quién se encarga de hacer los pagos, 
la distribución de las labores, acuerdos sobre 
visitas, mascotas, mobiliario.  

Pese a todos los acuerdos, hay una posibili-
dad de que sea necesario disolver la socie-
dad, por ello es importante establecer desde 
el principio cómo se dividirán y cuál será la 
vía de salida en caso de que alguna de las 
partes lo requiera. 

Ser amigos y socios significa un compro-
miso compartido que debe pensar a largo 
plazo. Por ello, es importante crear reglas 
de convivencia o acuerdos que les permita 
mantener una relación sana, para evitar que 
se disuelva la copropiedad o la pérdida de la 
inversión. 

 Una opción para invertir en copropiedad en 
la Ciudad de México es a través de los pro-
yectos de desarrolladora del parque®, que 
permiten la adquisición de bienes en co-
propiedad con el fin de que más personas 
cuenten con un lugar ideal para vivir, ade-
más de contar con asesoría personalizada 
para brindar un esquema de pago exclusivo y 
flexible que se ajuste a las finanzas de quie-
nes invertirán.  Actualmente, ofrecen depar-
tamentos en preventa en University Tower®, 
la torre residencial más alta de Paseo de la 
Reforma, la cual cuenta con planes de finan-
ciamiento flexibles. 
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La videovigilancia y la ciberseguridad se han con-
vertido en aspectos primordiales para garantizar 
la seguridad y la protección de personas, empre-

sas y datos. A medida que la tecnología avanza a pasos 
agigantados, la integración de la inteligencia artificial 
(IA) en la videovigilancia y la ciberseguridad está trans-
formando radicalmente la forma en que abordamos es-
tos desafíos.

Estas son algunas de las ventajas en la integración de la 
IA en la videovigilancia:

• Los sistemas de IA pueden identificar automáti-
camente comportamientos sospechosos, permi-
tiendo una respuesta rápida y eficiente ante posi-
bles amenazas.

• La IA les permite a las cámaras no solo capturar 
imágenes y vídeos, sino también analizarlas en 
tiempo real.

• Es capaz de monitorear el tráfico de red y detec-
tar patrones de comportamiento inusuales para 
dar una respuesta más rápida ante intrusiones.

• Analiza datos históricos y en tiempo real para pre-
ver posibles incidentes logrando una gestión más 
efectiva de emergencias.

La Inteligencia Artificial (IA)
en la seguridad del futuro

• El reconocimiento facial por medio de la IA llega a 
niveles muy altos de precisión. Puede identificar 
personas en entornos amplios y reducidos, mejo-
rando la seguridad en diferentes entornos. 

• Identifica y protege datos sensibles, como infor-
mación financiera o de salud, reduciendo el ries-
go de filtraciones de datos.

• La IA puede analizar los códigos malicioso o sos-
pechosos en tiempo real, lo permite identificar 
amenazas antes de que causen daño.

En la actualidad, las cámaras de alta definición, la 
transmisión en tiempo real y la seguridad de los datos 
son una necesidad. Sin embargo, la verdadera revolu-
ción está en la aplicación de la Inteligencia Artificial a 
estos sistemas. El futuro de la IA en la videovigilancia y 
la ciberseguridad es emocionante y prometedor. A me-
dida que continuamos avanzando, podemos esperar 
sistemas de seguridad más inteligentes, capaces de 
prevenir y detectar situaciones anómalas para evitar 
ciberataques y proteger las instalaciones. 

Si quiere conocer más sobre los servicios personaliza-
dos que ofrece SKS, entre aquí: www.sks.com.mx
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¿Qué promete el mundo de
la decoración para 2024?

Vicaima abre la puerta a las tendencias 
y nuevas perspectivas que la arquitec-

tura, la construcción y el diseño pueden 
revelar este año.

Es un ejercicio común en cualquier sector 
de actividad: prever macrotendencias, 
comprender fenómenos y elaborar planes 
para responder a esas mismas expectati-
vas de un futuro cada vez más innovador, 
desafiante y no lineal. Los mundos com-
plementarios de la arquitectura, la cons-
trucción y el diseño no son una excepción 
y son precursores de la audacia y la rup-
tura de las normas, una actitud que los 
acerca a la frontera entre la belleza de la 
evolución y el poder del cambio.

Como uno de los principales actores euro-
peos en el diseño y producción de solucio-
nes de vanguardia para puertas interio-
res, puertas técnicas, marcos, armarios, 
paneles y muebles, Vicaima identifica 
algunas de las prioridades focales que ya 
están siendo seguidas por los profesiona-
les del sector y cuya relevancia se espera 
aumente este año.

Un punto será común a todos los sectores: 
el poder transformador de la inteligencia 
artificial (IA). Ya sea en diseño y decora-

ción de interiores o en procesos y softwa-
re constructivos, las tecnologías disrupti-
vas influirán en la eficiencia dentro de las 
diferentes fases de un proyecto, desde 
la generación de modelos 3D, la gestión 
integrada del proyecto o la selección de 
elementos decorativos, potenciando la 
creatividad. y singularidad de los espacios 
combinando la capacidad analítica de las 
herramientas digitales con la sensibilidad 
estética y funcional del insight humano.

¿Cómo podemos ir aún más lejos y enten-
der qué líneas marcarán el futuro de estos sec-
tores? Repasemos en detalle las característi-
cas, conceptos y movimientos que prometen 
hacer de 2024 una era transformadora.

Los factores de sostenibilidad seguirán 
desempeñando un papel esencial

Este año, la sostenibilidad jugará un pa-
pel más allá de la elección de un produc-
to decorativo, a través de elementos que 
reflejen el aprecio por la cultura local, la 
proximidad a las comunidades y la consi-
deración por las generaciones futuras.

En el sector de la construcción, la inclu-
sión de productos con certificación FSC® 
(Forest Stewardship Council®), organi-

zación que promueve el manejo forestal 
responsable, seguirá siendo relevante en 
diferentes proyectos, manteniendo el atrac-
tivo estético y el desempeño requerido.

Además, la rehabilitación de los edificios 
existentes cobrará aún más importancia, 
lo que aumentará el valor que puede aportar 
la restauración del patrimonio histórico. En 
los interiores, el aislamiento térmico será 
clave para reducir el consumo energético, 
garantizando el confort de los usuarios, 
manteniendo la prioridad constante de la 
iluminación natural para los usuarios, dan-
do un ambiente cálido y atractivo.

Al mismo tiempo, también será relevante 
el aislamiento acústico, un factor impor-
tante cuando el silencio es la respuesta 
más audible a la demanda actual de tran-
quilidad y confort. Entre varios sectores 
en crecimiento, de aquí a 2024 se prevé 
un aumento de las residencias univer-
sitarias, cada vez más necesarias en los 
centros urbanos, donde la insonorización 
es fundamental para el confort de los jó-
venes que utilizan estos lugares para es-
tudiar y trabajar.

Las puertas como elemento fundamental 
de la personalización

w w w . w o r l d c o n s t r u c c i o n . m x
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La selección de estilos, tonos y superfi-
cies se ha convertido en un arquetipo que 
promete convertirse en la próxima revolu-
ción del diseño. Hoy en día existe una cre-
ciente demanda de puertas con diseños 
personalizados y acabados adaptados a 
necesidades y estéticas específicas, un 
factor que aprovecha la IA a la hora de ana-
lizar datos, estilos de vida y preferencias.

Desde la maleabilidad de formas suaves 
y orgánicas hasta colaboraciones auda-
ces entre marcas de industrias opuestas, 
2024 aparece en el horizonte como el año 
ideal para quienes anhelan lo inesperado en 
una era de total libertad y cambio diario.

En este panorama, la autenticidad de las 
elecciones promete revelarse en la elec-
ción de los acabados de las puertas, desa-
rrollando superficies en las que la textura 
puede ser el factor diferenciador. Dentro 
de la amplia gama de opciones de Vicai-
ma, esta ola creativa ya se refleja en la 
gama de acabados de puertas

Dekordor® 3D, que destacan por su aspec-
to moderno y textura pronunciada. En total, 
ofrece una exquisita paleta de quince dise-
ños de tendencia, en tonos claros y oscuros.

De hecho, es precisamente el efecto de 
tono y color lo que reina en proyectos al-
tamente personalizados, como la elec-
ción de Pantone para 2024, Peach Fuzz, 
traduce en toda su esencia, que puede 
destacar como diferenciador en cualquier 
decoración. Una verdadera invitación a la 
suave y profunda asimilación de espacios 
acogedores, sintomática del dinamismo 
contemporáneo que abraza la tradición 
histórica con pinceladas vibrantes para un 
lienzo perfecto de cómo será el mañana.

En 2024, los espacios serán cada vez más 
“nuestros”, reflejando la personalidad de 
quienes los utilizan. En edificios destina-
dos a viviendas, hoteles, servicios comer-
ciales, sanidad o colegios se destacarán 
los detalles que emanen una sensación 
familiar y acogedora. Para los proyectos 
que buscan desarrollar ambientes con un 
concepto a medida, una de las muchas so-
luciones de Vicaima se puede encontrar 
en la gama Armario Transform, una oferta 
altamente personalizada que apela a los 
sentidos y la imaginación de los clientes 
que buscan un toque de exclusividad.

Un enfoque a largo plazo: el creciente fe-
nómeno de la construcción resiliente

El enfoque eco-consciente en la cons-
trucción de espacios será una continua-
ción de lo que han demostrado los últimos 
años, revelándose en la arquitectura a tra-
vés de materiales naturales, sistemas de 
reutilización y compromiso ambiental.

Un rumbo definido por opciones sosteni-
bles allana el camino para una construc-
ción mejor preparada para adaptarse a las 
exigencias ambientales y a los fenómenos 
climáticos. En la capa anterior a la estética, 
la resistencia y la durabilidad formarán el nú-
cleo de cualquier proyecto multifuncional.

Además de la seguridad, el ahorro ener-
gético y el aislamiento son requisitos de-
cisivos en la construcción de las viviendas 
y se reflejan en las prestaciones técnicas 
del Portaro® Security RC2 de Vicaima, una 
solución de altas prestaciones que garan-
tiza, en un solo producto, resistencia a la 
intrusión, excelente aislamiento térmico, 
alto nivel de resistencia al fuego y aisla-
miento acústico, y está certificado por 
organismos internacionales acreditados.
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En el último webinar presentado por Uni-
versity Tower®, la torre residencial más 

alta de Paseo de la Reforma, titulado “Radio-
grafía del mercado inmobiliario 2023 y pers-
pectivas 2024”, Marisol Becerra, Directora 
de Consultoría de Tinsa México, y Enrique 
Téllez, Co-Director de desarrolladora del par-
que®, dieron a conocer cuáles son los retos 
en el sector inmobiliario para este 2024.

Brindar confianza al consumidor. En tiempos 
de incertidumbre, la confianza se convierte 
en un pilar fundamental para los comprado-
res potenciales. Es crucial para la industria 
inmobiliaria transmitir seguridad y certeza 
en un panorama cambiante. Si bien la in-
certidumbre puede frenar las decisiones de 
inversión, es imperativo destacar las cifras 
positivas y estables del mercado actual, ya 
que la situación actual representa una opor-
tunidad sólida para quienes buscan invertir 
en el sector inmobiliario. Compartir datos 
alentadores y demostrar que invertir en pro-
piedades sigue siendo un negocio confiable, 
seguro y rentable es esencial para infundir la 
seguridad necesaria en los consumidores. 

La vivienda sigue al empleo. En un mercado 
inmobiliario siempre en evolución, la rela-
ción entre la vivienda y el empleo se vuelve 
fundamental. La demanda de viviendas si-
gue de cerca la creación de empleos, ya que 
las personas buscan establecerse cerca de 
sus lugares de trabajo. Es esencial para la 
industria adaptarse a esta dinámica, por ello 
diseñar productos inmobiliarios que se ali-
neen con el estilo de vida y las necesidades 
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Los 5 retos que enfrenta el sector inmobiliario en 2024

de los compradores se vuelve una prioridad. 
Desde ubicaciones estratégicas hasta facili-
dades que se integren con la vida laboral.

Analizar la dinámica actual del mercado. 
Comprender la dinámica actual del mercado 
es crucial para la industria inmobiliaria. Sien-
do 38% de los compradores actuales de la 
generación Millennial, es imperativo adaptar 
la oferta a sus necesidades y preferencias. 
Asimismo, la era postpandemia transformó 
las prioridades del mercado, generando una 
demanda creciente por espacios más am-
plios, terrazas, zonas dedicadas al trabajo 
desde casa y una conectividad robusta. Ade-
más, la introducción de nuevos productos 
financieros, como las hipotecas digitales, 
amplió las posibilidades de acceso a la pro-
piedad. Responder a estos cambios se ha 
convertido en un factor determinante para el 
éxito en la industria inmobiliaria. 

Utilizar herramientas digitales, PropTech ya 
no es opcional. En la industria inmobiliaria 
usar herramientas digitales y adoptar tecno-
logías PropTech ya son fundamentales para 
el éxito. Integrar estas herramientas permite 
optimizar los procesos internos y mejorar de 
manera significativa la experiencia del clien-
te. La introducción de tecnologías avanza-
das como Metaverso, Inteligencia Artificial 
y ChatGPT ofrece soluciones innovadoras, 
desde la visualización inmersiva de propie-
dades hasta la capacidad de proporcionar 
asesoramiento y respuestas instantáneas a 
las consultas de los clientes, herramientas 
que agilizan las transacciones y brindan una 

experiencia más personalizada y eficiente.

Generar sinergias, “WeAreStrongerToge-
ther”. Este lema resume la esencia de la 
fortaleza que surge de las sinergias en la 
industria inmobiliaria actual. En un entorno 
cada vez más dinámico y complejo, la cola-
boración y la unión entre los diversos actores 
del sector son fundamentales para alcanzar 
el éxito. Esta sinergia no solo impulsa la in-
novación, sino que también robustece la ca-
pacidad de adaptación a los cambios, forta-
leciendo el tejido de la industria y brindando 
mayores beneficios a todos los involucrados.

Enrique Téllez, Co-Director de desarrolla-
dora del parque, aseguró que en University 
Tower® toman en cuenta todos estos puntos. 
“El primero es un tema de confianza, donde 
hoy haces una inversión segura en una torre 
de 58 pisos; el segundo es un tema de esti-
lo de vida, al estar ubicado en la zona más 
‘urbanita’ de CDMX y tener muchos lugares 
walking distance; en cuanto a la dinámica de 
mercado al estar en la alcaldía Cuauhtémoc 
ofrecemos una alta plusvalía. Relacionado 
con las herramientas digitales, gracias a Tin-
sa usamos Big Data para ofrecer productos 
que ayuden a los inversionistas a tomar las 
mejores decisiones de mercado; y, por últi-
mo, estamos en un mercado sólido, fuerte de 
la mano de una de las mejores empresas en la 
Ciudad de México y a nivel nacional”, detalló. 

La charla completa se puede ver a través 
de la siguiente liga: https://youtu.be/0kgN-
vW38YrQ 
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• Está listo para atender la cadena de ma-
nufactura, producción y proveeduría 
para vehículos eléctricos y autónomos

• Se iniciará la obra del primer parque 
multimodal binacional Piedras Negras- 
Eagle Pass, Texas

México tiene un gran potencial para conver-
tirse en una de las fábricas más importantes 
del mundo, principalmente para las indus-
trias de manufactura, automotriz, eléctrica, 
de electrodomésticos y metalmecánica, y 
seguir creciendo como país en el rol global, 
siendo el principal socio comercial de Esta-
dos Unidos y con las proyecciones del FMI 
de que ya es superior a España y está muy 
cerca de rebasar a Rusia.

Así lo señaló en su participación en el Sim-
posio Inmobiliario, organizado por la Cámara 
de Comercio de la Ciudad de México, Sergio 
Pérez Castilleja, executive managing direc-
tor de Newmark, cuyo presidente en México 
y director regional para América Latina es 
Giovanni D´Agostino y destacó que el nears-
horing no solo ha traído una fuerte demanda 
industrial, sino la oportunidad de aprovechar 
la situación geopolítica, atraer mayor inver-
sión extranjera directa y la ola de vehículos 
eléctricos y autónomos.

“En 2021 y parte de 2022, la industria au-
tomotriz, que ha sido el motor de México, 
estuvo parada totalmente por la falta de mi-
crochips. Lo que nosotros hemos visto en 

foros internacionales es que el nearshoring 
va a demandar más de 10 años, por todos los 
ingredientes, que en la parte automotriz se 
liberaron. Además, vienen dos fenómenos 
fundamentales: los coches eléctricos y los 
autónomos que van a cambiar totalmente 
toda la base de ensamble y de proveeduría, 
lo que representa una oportunidad inmensa. 
México está preparado para convertirse 
en el principal sector manufacturero, 
con una producción y proveeduría dife-
rente para la que estamos listos”, apuntó 
Sergio Pérez Castilleja.

Agregó que la relocalización de las empre-
sas asiáticas en México ha hecho que la de-
manda de espacio industrial supere sustan-
cialmente la oferta de producto inmobiliario 
a nivel nacional, lo que es un reto fuerte y 
una gran oportunidad.

Señaló que, si bien la vacancia en el merca-
do industrial a nivel nacional está llegando a 
cifras de récord, se trabaja en proyectos he-
chos a la medida y, ante el gran reto, México 
está respondiendo de manera importante.

En su ponencia “El nearshoring y la indus-
tria”, Sergio Pérez, apuntó que hoy en día 
es mucho más importante el rol de un ase-
sor inmobiliario serio y especializado, ante 
los factores reales, retos importantes, pero 
oportunidades mayores.

“Uno de los grandes desafíos es la baja dis-

ponibilidad de vacancia industrial del 1.5%, 
que es histórica. Los desarrolladores que 
llegan a México necesitan tener la asesoría 
correcta para tener la nave en tiempo, forma 
y presupuesto. Si uno llega con demasia-
da prisa y mala asesoría, corre el riesgo de 
estar en zonas complicadas, que la electri-
cidad se tarde 6 meses en llegar o, incluso, 
no llegue, o que la construcción sea de mala 
calidad, etcétera. Por ello, hay que hacerlo 
con mucho cuidado. Hay tierra en el país, 
pero otro de los retos es que hay poca tierra 
con infraestructura, especialmente eléctri-
ca”, advirtió el executive managing director 
de Newmark.

Añadió que, dentro del mercado industrial 
nacional, la Ciudad de México y su zona me-
tropolitana se han convertido en las más 
valiosas del país, por el nivel de rentas, por 
el uso logístico y porque se requiere de una 
construcción mucho más ligera.

Destacó que el centro del país es altamente 
competitivo en diversos sectores como:

• Centros de alta ingeniería: Están esta-
blecidos con mucho éxito como el Cen-
tro en el que se diseñó el motor del avión 
Dreamliner, por ingenieros mexicanos.

• Centros de desarrollo de patentes: Exis-
ten a nivel nacional donde se desarrollan 
patentes para los vehículos eléctricos y 
los autónomos.

• Backoffice y shared services: Las gran-
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MÉXICO: LA GRAN FÁBRICA DEL MUNDO

Sergio Pérez Castilleja, executive managing director de 
Newmark en su ponencia en el Simposio Inmobiliario 
de la CANACO Ciudad de México
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des empresas del mundo están consoli-
dando sus áreas de recursos humanos, 
contabilidad, servicio a clientes y ad-
ministrativa diaria en lugares donde la 
mano de obra sea más barata.

• E-commerce: Sigue teniendo mucho es-
pacio para crecer en Ciudad de México de 
manera dramática, aunque faltan zonas 
de última milla. Tiene mucha oportuni-
dad para ese cambio de vocación.

Por otra parte, en su ponencia durante la 
firma del memorándum de entendimiento 
entre las Cámaras de Comercio de la Ciudad 
de México y la Ciudad de Albuquerque, Nue-
vo México, Sergio Pérez apuntó que nuestro 
país tiene ante sí una gran oportunidad de cre-
cimiento en los mercados inmobiliarios nacio-
nales, por lo que el país seguirá siendo comen-
tado en el mundo y por las razones correctas.

Afirmó que hay grandes oportunidades en 
industrias como:

• Fotovoltaica: México es uno de los tres 
países top del mundo que tiene un enor-
me potencial para el aspecto fotovoltaico

• Puertos: La solución para el sureste 
mexicano es contar con puertos de gran 
calado empezando por Progreso y Cam-
peche, para distribuir, a todo el este de 
Estados Unidos, todo el producto que se 
fabrica en el sureste mexicano.

Durante su participación, indicó que la inversión 
extranjera seguirá llegando a México y continua-
rá aprovechando la coyuntura del nearshoring 
para abastecer al mercado norteamericano.

“Tenemos la frontera más activa del mundo 
con Estados Unidos, con una red ferroviaria 
continúa de más de 30,000 km; una robusta  
red carretera y hay un proyecto de 5 puen-
tes fronterizos que están prácticamente 
ya autorizados por el tema de los acuerdos 
comerciales y la expansión de cuatro más; 
así como la inversión para mejorar las ca-
rreteras y un gran proyecto que llevamos 
nosotros que va a ser el primer parque mul-
timodal binacional con puente fronterizo co-
mercial en terrenos de Piedras Negras-Ea-
gle Pass, que será totalmente automatizado 
para transporte ferroviario y de carga. Será 
el primer multimodal binacional, llamado 
Verde, ya autorizado por Estados Unidos y 
por el gobierno mexicano que está por ini-
ciar obra”, anunció el executive managing 
director de Newmark.

Finalmente, Sergio Pérez Castilleja subrayó 
que hay una oportunidad brutal para desa-
rrollar en México y para ello están apoyando 
a inversionistas americanos para entrar y 
jugar en el mercado inmobiliario mexicano.

Por su parte, José de Jesús Rodríguez Cár-
denas, presidente de la CANACO Ciudad de 
México, aseveró que la relocalización postu-
la a nuestro país como el ideal para invertir 
por parte de Estados Unidos, por sus carac-
terísticas de ubicación geográfica, condi-
ciones climatológicas, mano de obra y opor-
tunidades de generar comercio.

Advirtió de un posible desabasto de mercan-
cías y medicinas que provienen de la Unión 
Americana, ya que depende en buena me-

dida de lo que se maquila en Asia, lo que se 
convierte en un tema de seguridad nacional.
“Hoy, gran parte de los medicamentos se 
maquilan en China y eso puede generar un 
desabasto que pone en un conflicto, sin 
duda alguna, a la sociedad de los Estados 
Unidos, pero también al mundo porque de 
los Estados Unidos se provee hacia otras 
partes del mundo. De igual forma, sucede 
para muchos componentes que se fabrican 
allá y que hoy, sin ellos, las distintas nacio-
nes no podemos operar adecuadamente”, 
enfatizó el presidente de la CANACO CDMX.

Agregó que por esa razón se requiere relocali-
zar a la industria productiva para que se ubique 
en lugares donde permita la certeza de abasto 
para las regiones y exportaciones, pero la 
oportunidad se basará en tres factores:

1. Seguridad en todos los contextos para 
que las empresas que se incorporen y se 
establezcan tengan esa garantía de su in-
tegridad física y de su patrimonio.

2. Infraestructura, energías limpias, porque 
sin energía no puede haber ningún tipo 
de negocio

3. Estado de derecho: certeza jurídica

“Con estos tres factores seguramente po-
dremos postularnos y podremos cristalizar 
el que la relocalización pueda florecer en 
beneficio de ambas naciones”, indicó final-
mente José de Jesús Rodríguez Cárde-
nas, presidente de CANACO CDMX, en la 
firma del memorándum de entendimien-
to con la Cámara de Comercio de Albu-
querque, Nuevo México.
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Alchemco Successfully Waterproofs Phase One and Two of 
Tren Maya - Railroad Bridge Project, and begins Phase Three 
with Cutting-Edge Eco-Friendly Technology

Henrico, VA, (January 16, 2024) - Al-
chemco, an innovative global leader 

in concrete waterproofing technology, 
proudly announces the successful com-
pletion of the first and second tranches 
of the much anticipated 950-mile long 
Tren Maya railroad project in Mexico. 
By using their revolutionary technology 
and eco-friendly products, Alchemco 
has significantly extended the durabi-
lity and sustainability of over 8 million 
square feet of the project’s new concre-
te railroad bridges; and accomplished 
it in a way that also helps to preserve 
the surrounding environment. In addi-
tion, the use of the spray-applied Te-
chCrete 2500 Waterproofing Systems 
(utilizing proprietary EMSS technology) 
has allowed the first two tranches to 
be completed ahead of schedule – and 
under budget!   As the start of the third 
tranche approaches, Alchemco stands 
ready to continue their invaluable part-
nership in this groundbreaking infras-
tructure enterprise. 

The Tren Maya project, a hallmark of 
Mexico’s commitment to sustainable 
transportation and economic develop-
ment, aims to connect key cultural sites, 
tourist destinations, and local commu-
nities across the Yucatán Peninsula. Re-
cognizing the importance of preserving 
natural resources and minimizing envi-

ronmental impact, Alchemco’s innovati-
ve waterproofing technology has played 
a crucial role in ensuring the long-term 
integrity and sustainability of the cri-
tical railroad bridges that make up this 
remarkable initiative.

Alchemco’s focus on providing long-
term concrete sustainability aligns 
seamlessly with the vision of the Tren 
Maya project. By utilizing certified 
eco-friendly products, Alchemco prio-
ritizes environmental responsibility wi-
thout compromising on quality or effi-
ciency. The decision to incorporate their 
cutting-edge waterproofing technology 
into this project not only bolsters the 
infrastructure’s durability but also safe-
guards against water damage, reducing 
the need for future repairs and minimi-
zing waste.

“With the successful completion of wa-
terproofing in Phases One and Two of 
the Tren Maya project, we are thrilled to 
have contributed to its sustainability ob-
jectives,” said Mario Baggio, CEO of Al-
chemco. “Our innovative technology and 
commitment to eco-friendly practices 
have enabled us to provide long-term 
waterproofing solutions while preser-
ving the natural beauty and ecological 
balance of the region.”

Alchemco’s eco-friendly waterproofing 
technology is the result of extensive re-

search and development. Their certified 
products are designed to offer excep-
tional protection against water damage, 
setting new industry standards, while 
simultaneously reducing the use of har-
mful chemicals commonly found in con-
ventional waterproofing solutions. This 
approach not only ensures the longevity 
of the infrastructure but also minimi-
zes environmental impact, making it an 
ideal fit for the Tren Maya project.

As the next phase of the Tren Maya pro-
ject approaches, Alchemco is fully pre-
pared to continue their partnership and 
contribute to its success. Their team 
of experts will provide comprehensive 
waterproofing solutions, tailor-made to 
the project’s unique requirements (in-
cluding continuous on-site technical su-
pervision of the applications), enabling 
the project to progress smoothly while 
maintaining a strong focus on sustaina-
bility and environmental preservation.

The partnership between Alchemco and 
the Tren Maya project represents a sig-
nificant milestone in Mexico’s pursuit of 
sustainable development. By implemen-
ting advanced eco-friendly technolo-
gies, Mexico continues to demonstrate 
its commitment to balancing modern 
infrastructure with the preservation of 
natural resources, setting an exemplary 
standard for infrastructure projects 
worldwide.
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Ven especialistas 
recuperación del mercado 
inmobiliario en la Ciudad de 
México para 2024: Webinar 
University Tower® 

Ciudad de México, febrero de 2024.- Con el objetivo 
de analizar las tendencias inmobiliarias y las opor-

tunidades que se están abriendo en el dinámico mer-
cado de la Ciudad de México, University Tower®, la torre 
residencial más alta de Paseo de la Reforma, presen-
tó su primer webinar del año, titulado “Perspectivas y 
Oportunidades Inmobiliarias CDMX 2024”, con la parti-
cipación de Adrián Hidalgo, Chief Commercial Officer 
en 4s Real Estate, y Enrique Téllez, Co-Director de de-
sarrolladora del parque®. 

En el webinar, Adrián Hidalgo presentó los principales 
hallazgos de una encuesta realizada por 4S Real Estate 
sobre el panorama inmobiliario en 2024, la cual contó 
con más de 250 participantes de México y Latinoamé-
rica, entre ellos desarrolladores inmobiliarios (49%), 
consultores (16%), brókers (10%), arquitectos (6%), 
proveedores de la industria de real estate (4%), cons-
tructoras (4%), bancos o fondos de inversión (3%), fon-
dos de inversión privada (1%), cámaras o instituciones 
como CANADEVI (1%) y otros actores del sector (6%). 

Al preguntar cuál consideran que será el desempe-
ño del mercado de real estate en 2024, el 63% de los 
participantes en México aseguró que ven crecimiento 
para este año (49% crecimiento modesto y 14% fuerte 
crecimiento), mientras el 22% dice que se mantendrá 
igual que el 2023, un 12% señala que habrá una con-
tracción modesta y solo un 3% dice que se espera una 
fuerte contracción.  

“Lo anterior muestra que en México tenemos una mejor 
perspectiva que en el resto de Latinoamérica, a pesar 
de que tenemos elecciones este año y puede haber 
cierta incertidumbre, se vislumbra un panorama posi-
tivo, ya que a nivel Latinoamérica solo 4% de los desa-
rrolladores considera que habrá un fuerte crecimiento 
en el mercado durante este año, mientras que 14% cree 
que habrá una fuerte contracción”, puntualizó Hidalgo. 
“México es el país más deseado de América Latina 
porque sus oportunidades de crecimiento son muy 
diferentes al resto de los países de la región, gracias a 
factores como su posición geográfica, al ser parte del 
mercado de América del Norte, y a que sus dinámicas 
comerciales tras la pandemia han cambiado generan-
do fenómenos como el nearshoring”, agregó Enrique 
Téllez. 

Siguiendo con la encuesta, 4 de cada 10 encuestados 
comentaron que la vivienda vertical será el giro del real 
estate más importante durante este año, después del 
industrial y logístico con 51%. 

Al hablar de los principales generadores del crecimien-
to de la industria en 2024, los participantes destacaron 
los siguientes:  

• Nearshoring (relocalización de la cadena produc-
tiva hacia países territorialmente más cercanos al 
consumidor) (15%) 

• Nuevas preferencias del mercado en cuanto a pro-
ducto (m2, funcionalidades) (11%) 

• Cambios y crecimientos demográficos (etapas de 
vida, edad, estado civil, etc.) (10%) 

• Redensificación y regeneración de centros ur-
banos (10%) 

• Proptech, avances tecnológicos de la industria e Inte-
ligencia Artificial (Chat GTP, Apps CRM, etc.) (8%) 

• Nuevas y más accesibles formas de financiamiento 
y acceso a capital (8%) 

Al entrar a detalle en el tema del nearshoring, los espe-
cialistas coincidieron que el fenómeno se ha cobrado 
impulso en el país al detectar más de 100 proyectos en 
México (80% provenientes de China) y agregaron que 
los principales beneficios son la derrama económica, la 
generación de empleo, una mayor infraestructura, pro-
fesionalización de talento y el acceso a la tecnología. 

Ven recuperación del mercado inmobiliario de la CDMX 

Al analizar lo sucedido durante el año pasado en el mer-
cado inmobiliario, Adrián Hidalgo comentó que el 2023 
fue un año positivo para el sector, en donde el merca-
do vertical a nivel nacional incrementó sus ventas. La 
CDMX no fue la excepción al registrar un crecimiento 
de ventas de entre aproximadamente un 2.5% y un 5%, 
detalló. 

“La CDMX sigue siendo el segundo mercado más im-
portante del país, después de Guadalajara; lo más rele-
vante es que empezamos a ver una recuperación en el 
mercado de la capital del país, después de varios años 
a la baja. Estamos seguros de que en 2024 veremos un 
repunte y fortalecimiento de esta recuperación”, com-
plementó Enrique Téllez, quien agregó que hoy es un 
momento interesante en la Ciudad de México porque, 
por un lado, hay precios accesibles y atractivos para 
comprar vivienda y, por otro, al tener disminución en el 
inventario se generarán oportunidades hacia el futuro 
con nuevos proyectos, lo que traerá un mayor dinamis-
mo en el mercado capitalino. 

• Al dar mayor detalle de la zona en la que se encuen-
tra University Tower®, los ponentes comentaron 
que en el 2023 detectaron:  

• 210 proyectos de niveles socioeconómicos B para 
arriba. 

• Se vendieron 7,548 unidades, lo que representa un 
inventario de solo 6% del total de las unidades exis-
tentes en la zona. 

• Con un precio promedio de inventario de $10.74 
millones y precio promedio por metro cuadrado de 
$81,631 pesos. 

En el análisis de las cifras presentadas comentaron 
que el inventario actual representa una oportunidad de 
compra porque los proyectos nuevos vendrán con pre-
cios más altos  para mantener la rentabilidad. “Entre el 
2020 y el 2023 el incremento de costos los absorbimos 
los desarrolladores de nuestro margen, pero en productos 
nuevos no es sostenible que no haya un margen razonable 
y eso se tiene que reflejar en los precios finales”, señaló el 
Co-Director de del parque®. 

Los especialistas coincidieron que la demanda se man-
tiene a niveles altos y por ello disminuye el inventario. 
“La dinámica poblacional en términos de creación de 
nuevas unidades familiares continúa, no solo hablamos 
de las familias tradicionales, los jóvenes se incorporan 
al mercado laboral y buscan comprar o rentar una uni-
dad habitacional, eso no se ha frenado en la Ciudad de 
México”, añadió Téllez. 

Cercanía y conectividad, tendencia en las grandes urbes 

Al analizar cómo está cambiando el mercado, cómo 
están cambiando las nuevas generaciones, qué están 
comprando y por qué vemos que ciertas zonas se vuel-
ven más importantes, Adrián Hidalgo dijo que uno de 
los principales problemas en las grandes ciudades es la 
aglomeración urbana y, en consecuencia, la congestión 
que ello genera, dando a conocer los siguientes datos:  

• Los tiempos de retraso en las 50 ciudades más gran-
des del mundo son un 40% más altos de lo que debe-
rían ser. 

• La gente pasa cientos de horas al año en embotella-
mientos de tráfico. 

• Reducir las horas de tráfico un 20% pudiera aumentar 
0.2 puntos porcentuales el crecimiento anual del PIB 
a nivel mundial. 

• En Latinoamérica, el costo de la congestión proyectado 
a 2030 asciende hasta un 6.5% del PIB en México. 

“Este costo se refleja en calidad de vida. Hoy los ha-
bitantes de la Ciudad de México han visto mermada 
su calidad de vida, lo que provoca que la población en 
general, en particular los jóvenes, empiecen a buscar 
lo que llamamos ‘una vida urbanita’, es decir, que vivo 
cerca del trabajo, porque entre mi residencia y mi lu-
gar de trabajo voy a encontrar todo tipo de servicios 
que hacen la vida más agradable”, sostuvo Téllez, quien 
destacó la relevancia de proyectos en la alcaldía Cuau-
htémoc, como University Tower®. 
 
Con base en lo anterior, los especialistas coincidieron 
en que una tendencia en las grandes urbes es que la 
ciudad sea la amenidad, es decir, tener cercanía con 
cultura, comercios, transporte, oficinas, escuelas, par-
ques, hospitales, restaurantes y, por supuesto, vivien-
da. “Estar cerca de todo esto, con este equipamiento, 
es mejorar la calidad de vida, nuestro día a día, poder 
caminar, andar en bicicleta o usar transporte alterno, el 
poder llegar fácilmente a distintos sitios y atender de 
la mejor manera nuestras necesidades primarias”, co-
mentó Hidalgo. 

Asimismo, destacaron la importante de la conectivi-
dad, ya que las necesidades diarias ajenas al trabajo 
deben satisfacerse en máximo 20 minutos de traslado 
(caminando, en bicicleta o transporte alterno), ya que 
estudios muestran que si la vivienda está fuera del cen-
tro y lejos de opciones de trabajo, existe el riesgo de 
una alta tasa de abandono. 

 
F E B R E R O  |  2 0 2 4  |  4 7



w w w . w o r l d c o n s t r u c c i o n . m x

FARMINGTON Hills, Michigan (January 30, 2023) The American 
Concrete Institute is pleased to bring the ACI Concrete Con-
vention to New Orleans, Louisiana, USA. Known as the world’s 
gathering place for advancing concrete, the convention will 
take place March 24-28, 2024.

Engineers, contractors, educators, manufacturers, and ma-
terial representatives will convene at the ACI Concrete Con-
vention to collaborate on concrete codes, specifications, and 
practices. Technical and educational sessions will provide at-
tendees with the latest research, case studies, best practices, 
and the opportunity to earn Professional Development Hours 
(PDHs). Select programming also will be available on demand 
to attendees who choose to attend virtually.

The in-person event showcases companies, projects, re-
search, and more, plus numerous networking events where 
you can expect to meet with many of the concrete industry’s 
leading professionals. Attendees also may visit the exhibit hall 
to learn more about the many products and services offered 
by exhibitors.

The convention will have a robust schedule that includes more 
than 300 committee meetings, 60+ technical sessions, an in-
dustry trade exhibition, networking events, and much more. 
Committee meetings are open to all attendees.

Convention highlights include:

• 13th International Workshop on Structural Concrete: 
Held every 18 to 24 months in conjunction with the ACI 
Convention, this workshop will gather and share informa-
tion on the development and application of concrete de-
sign standards throughout the Americas and beyond. Join 
us on Saturday, March 23, for the workshop and an evening 
reception (pre-registration is required).

• FRPRCS-16 Symposium: The ACI Concrete Convention is 
the venue for this year’s symposium, a continuation of a 
workshop that focuses on designing with GFRP reinfor-

REGISTRATION NOW OPEN FOR SPRING 
ACI CONCRETE CONVENTION

IN NEW ORLEANS, LA, USA

ced concrete using ACI CODE-440.11-22. The symposium 
is open to all convention attendees and is a great oppor-
tunity for engineers, owners, contractors, consultants, 
students, and manufacturers to become familiar with the 
experiences from day-to-day projects using FRP reinfor-
cement.

• Opening Session: The Opening Session is the official 
start to the ACI Convention and will begin with a welcome 
address by ACI President Antonio Nanni, along with re-
cognition of new Honorary Members, Fellows, and 50-Year 
Members for their contributions to the concrete industry.

• Concrete Sustainability Day: Tuesday, March 26 will in-
clude a set of sessions devoted to low carbon concrete, 
sustainability, and resiliency. The Natural Resources Re-
search Institute (NRRI) is sponsoring the day with a spe-
cial guest lunch speaker from the National Renewal Ener-
gy Laboratory (NREL). Pre-registration is required for the 
lunch and learn.

• Student Competition: In this exciting competition, stu-
dents will mix mortar and pour it into a mold made in 
the shape of the letters ACI from the top of the letter “A”. 
Flowability, mixture stability, and carbon neutrality will be 
evaluated. Results and cash prizes sponsored by NEU: An 
ACI Center of Excellence for Carbon Neutral Concrete will 
be announced at the Student Awards Program on Monday. 
For more information on the competition and how to re-
gister, please visit the Student Competitions page.

Technical and educational sessions will be presented live with 
on demand viewing available afterward through the conven-
tion platform, providing substantial opportunity to advance 
concrete knowledge.

Registration is currently open online. Discounted rates are 
offered until March 22, 2024. To learn more about the 
ACI Concrete Convention and to register, please visit 
aciconvention.org
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Con nuestra calculadora
podras saber la cantidad de
silletas que requiere tu obra
y los diferentes modelos que
tenemos para ti

!DESCÁRGALA!!DESCÁRGALA!

SILLETAS

SIMEX
APP

Explora los Beneficios de
usar nuestras silletas en
tus obras

www.silletas.com

BENEFICIOS DE USAR SILLETAS
1.Mayor rendimiento que los elaborados en obra
2.Exactitud en los recubrimientos
3.Reducción de costos
4.-Alarga la vida útil de tu elemento de concreto
armado
5.Producto elaborado con material 100% post
industrial
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Ciudad de México a 14 de febrero de 
2024.- En este mes del Amor y la Amis-
tad, nos sumergimos en el encanto del 
amor en todas sus formas a través de 
la decoración de nuestro hogar, desta-
cando el vibrante color que personifica 
la pasión y la amistad: Ardiente, el Color 
del Año de Comex.

El proceso de la elección de colores es 
muy importante para la decoración de 
un espacio, ya que influye significativa-
mente en su atmósfera y funcionalidad. 
Comex ofrece algunas paletas con co-
lores versátiles que te permitirán jugar 
con contrastes y tonalidades, para llenar 
tu hogar de estilo y personalidad duran-
te este San Valentín.

Un ejemplo es Ardiente, un rojo intenso 
o colorado que, más allá de ser simple-
mente una tendencia estética, es una 
poderosa herramienta de transforma-
ción para cualquier espacio, encarnan-
do elegancia, protagonismo y sofisti-
cación. Por ello, si tu intención es crear 
escenarios amenos y románticos dentro 
de tu hogar, te compartimos 3 opciones 
de combinación de colores que puedes 
usar dentro de tu casa, para disfrutar de 
esta temporada de San Valentín:

- Cocina perfecta

La cocina es uno de los espacios más 
importantes dentro de un hogar, y una 
paleta muy funcional es la combina-
ción de azul cobalto, el rojo ardiente y el 

Los colores 
más trendy para 
decorar tu casa 
en este mes del 
Amor y la Amistad

café nogal, que son opciones vibrantes 
y cálidas. Por ejemplo, el azul Cobalto 
transmite calma y serenidad, y crea la 
sensación de frescura y amplitud en 
cocinas pequeñas. Por otro lado, el rojo 
Ardiente da esa energía y vitalidad nece-
saria para espacios de actividad intensa 
como la cocina, estimulando el apetito y 
la conversación y, en combinación con 
detalles en café Nogal que asemeja a la 
madera, añade un toque de elegancia y 
calidez, creando un ambiente acogedor 
y sofisticado.

- Recámara cálida y romántica

La temporada de San Valentín es el 
momento perfecto para renovar y em-
bellecer tu recámara con una paleta de 
colores que refleje pasión, calidez y ele-
gancia. Comex recomienda el blanco Al-
godón como un tono base, ya que actúa 
como lienzo neutro, que da luminosidad 
y amplia visualmente el espacio, con-
virtiéndose en el fondo perfecto para 
resaltar la energía y el romance. Por su 
parte, el tono Canoa

aporta calidez y confort, generando un 
ambiente acogedor y relajante. Por últi-
mo, el rojo Ardiente es el símbolo del amor 
y la pasión, tiene la capacidad de estimular 
tanto física como mentalmente, aumentar 
la frecuencia cardíaca y la actividad cere-
bral, además, eleva la conexión y cercanía 
humana. Es perfecto para acentuar una 
pared principal o usarlo en detalles deco-
rativos como marcos o muebles.

- Baño relajante

El baño es un espacio de relajación y 
placer, y con la paleta de colores blan-
co Algodón, rojo Ardiente y azul Cobalto 
de Comex, puedes agregarle un toque 
de frescura, energía y elegancia. Algo-
dón, es un tono neutro y luminoso, que 
proporciona una sensación de amplitud 
y limpieza, para crear una atmosfera 
relajante y serena. Al introducir el rojo 
Ardiente, creas un ambiente apasiona-
do y de mucha vitalidad, brindando un 
contraste audaz y una sensación de ca-
lidez. Por otro lado, Cobalto aporta una 
sensación tranquilidad y sofisticación, 
evocando la serenidad del océano.

La combinación de los tonos Ardiente, 
Cobalto, Algodón y Canoa, son paletas 
que, si se usan de manera equilibrada y 
armoniosa, logran dar ese toque román-
tico y acogedor a cualquier espacio, im-
pactando no solo en su funcionalidad, 
sino también en lo visual, en el estado 
de ánimo y las emociones de quienes 
experimentan el entorno.

También, en tu decoración puedes aña-
dir algunos accesorios como velas aro-
máticas, textiles suaves y flores frescas 
para completar la experiencia sensorial, 
convirtiendo tu hogar en el escenario 
perfecto para celebrar con tu persona 
favorita el amor y la amistad durante 
todo el mes de febrero.
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La Asociación Nacional de Empresas de Rastreo y Pro-
tección Vehicular (ANERPV) registró en el 2023 un in-
cremento de 9.5% en el índice de robos respecto al dato 
observado durante el año anterior. Sin embargo, el orga-
nismo logró incrementar en un 85% las recuperaciones 
de unidades gracias al uso de tecnología e inteligencia 
digital, destacó su presidente, David Román Tamez.

Precisó además que la autoridad terminó el año pasado 
con la detención de 146 presuntos delincuentes y el ase-
guramiento de 32 predios gracias a operativos dirigidos 
con base en la inteligencia digital, basada en datos esta-
dísticos oportunos de la ANERPV.

“De mayo a octubre tuvimos un descenso contrastante. 
Como todos los meses de noviembre se tuvo un incre-
mento y aunque esperábamos que diciembre se mantu-
viera igual, éste estuvo más bajo que noviembre, lo cual 
es inusual. Enero de este año, presentó un nivel ligera-
mente más bajo a diciembre, lo cual podría deberse al 
despliegue de cuatro mil patrullas más de la Guardia Na-
cional”, subrayó.

Destacó que las estadísticas oportunas y el análisis fino 
de los datos digitales de la asociación son una herramien-
ta estratégica para que las autoridades puedan sofisticar 
aún más operativos y, a la vez, determinar con certeza 
qué es lo que sucede en las carreteras.

“Los clientes que usan más videos, más GPSs y la tecno-
logía de la ANERPV están más blindados. La delincuencia 
sabe que es mucho más difícil robar un vehículo pesado 
de nuestro segmento porque están vigilados y monito-
reados al 100%. Saben que tenemos enlaces directos con 
las autoridades más importantes del país, y saben que 
van a ir por ellos,” afirmó.

David Román comentó que hace unos días la ANERPV 
tuvo una reunión con el Secretario de Seguridad Ciu-
dadana de la Ciudad de México, Pablo Vázquez, quien 
destacó que gracias a los dispositivos de GPS la capital 
del país lleva 10 años abatiendo los índices de robo y re-
cuperando más vehículos.

Señaló que el funcionario capitalino propuso se insta-
len estos módulos también en las motocicletas, por lo 
que se firmó el primer convenio con la Secretaría capi-
talina para trabajar sobre esta iniciativa.

Guillermo Rosales Zárate, presidente de la Asociación 
Mexicana de Distribuidores de Automóviles (AMDA), 
con quien la ANERPV firmó un convenio, destacó que 
esta alianza “permitirá tener mayor información sobre 
los incidentes, contar con un desarrollo tecnológico 
que permita la localización y la seguridad de tener ma-
yor protección en su patrimonio. Un objetivo común 
entre ambas asociaciones”.

Por su parte, a través de un video, Jesús Ignacio Rivera 
Peralta, Secretario de Seguridad Ciudadana del ayun-
tamiento de Celaya, Guanajuato, con quien también se 
firmó un convenio, felicitó a la ANERPV por el éxito que 
ha tenido en la prevención y recuperación de vehículos, 
y señaló que con el trabajo conjunto les “permitirá tener 
una mejor visión con el fin de dar excelentes resultados 
para todos los transportistas y a todos los asociados de 
la ANERPV”.

David Román Tamez dijo que la capacitación se ha 
vuelto una línea de trabajo que permite colaborar con 
las autoridades y hacer un medio de comunicación mu-
cho más efectivo y un protocolo estandarizado.

Crece recuperación de vehículos robados en 2023
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NEARSHORING IMPULSA DESARROLLO 
DE MERCADOS SECUNDARIOS

Ciudad de México, a 12 de diciembre de 2023.- 
El nearshoring ha traído no sólo una mayor 
demanda de espacios industriales, sino que 
también ha impulsado el desarrollo de merca-
dos secundarios para atender a industrias como la 
automotriz, de alimentos, aeroespacial y farmacéu-
tico, que tradicionalmente estaban regionalizados y 
ahora empiezan a explorar otras ciudades.

Así lo señaló Erick Brunet, director de transac-
ciones de Newmark, cuyo presidente en Méxi-
co y director regional para América Latina es 
Giovanni D´Agostino y destacó que la demanda 
de la relocalización de las empresas se está 
permeando a todo el territorio nacional.

“Esto cada vez más es un fenómeno nacional. 
Al final del día, la disponibilidad promedio para 
todo el país es inferior al 2%, lo cual quiere de-
cir que se está viendo actividad en todas par-
tes. Si bien este fenómeno empieza en el norte, 
que es la zona “más conocida” para la Inversión 
Extranjera Directa, poco a poco las empresas 
se van dando cuenta que hay muchos otros 
mercados que pueden satisfacer sus deman-
das, casi 18 de ellos. El techo de cristal para to-
das estas ciudades es la capacidad y velocidad 
que tienen para poder proveer energía eléctri-
ca y fuerza laboral. Sobre esto último, tenemos 
el beneficio del bono demográfico”, explicó 
Erick Brunet, quien forma parte del equipo de 
Sergio Pérez Castilleja.

Agregó que la vacancia más baja se ha dado 
como resultado del apetito de las principa-
les ciudades, es decir Tijuana que tiene 0.6% 
de disponibilidad; Ciudad Juárez con el 1.4%; 
Monterrey al 0.4% o Reynosa con el 1.8%, lo 
que ha dado paso a absorciones históricas en 
mercados “secundarios” tales como Mexicali y 
San Luis Río Colorado para Tijuana; la ciudad 
de Chihuahua para Juárez; Saltillo y se espera 
que empiecen Monclova, Nava y la gran sorpre-
sa de crecimiento: La Laguna.

En la región Bajío – Occidente, la mayor absor-
ción se está dando en Guadalajara, Guanajuato 
y Querétaro, con casi 1 millón de metros cua-
drados de absorción bruta al tercer trimestre 
2023, lo que ha hecho una disminución en la 
disponibilidad. Frente a ello, San Luis Potosí 
y Aguascalientes son magníficas alternativas 
por su enfoque industrial.

En el centro del país, la Ciudad de México ha 
tenido récord de absorción con 500 mil metros 
cuadrados, pero las alternativas siempre son la 
zona de Toluca y Puebla.

Por su parte, Giovanni D´Agostino, presidente 
en México y director regional para América La-
tina de Newmark, subrayó el crecimiento que 
ha tenido la industria manufacturera a lo largo 
de este año.

“En el año 2022 la inversión en manufactura 
representaba el 34%, sin embargo, este año ha 
llegado al 54% como resultado del efecto del 
nearshoring, principalmente. El 58% de la IED 
se localiza en cinco estados del país: 32% en 
la Ciudad de México, 9% en Nuevo León, 8% en 
Sonora, 5% en Chihuahua y 4% en el Estado de 
México”, indicó presidente en México y director 
regional para América Latina de Newmark.

Uno de los retos del desarrollo de mercados 
secundarios es la fuerza laboral, encontrar 
mano de obra calificada.

“Afortunadamente, como consecuencia del 
bono demográfico nacional son pocos los mer-
cados que empiezan a ver una reducción en su 
base laboral. Los programas de STEM y las es-
cuelas técnicas han creado una base robusta 
en practicante todos estos mercados o ciuda-
des que además ven migración positiva todos 
los años”, explicó el director de transacciones 
de Newmark.

Además, indicó que, sin lugar a dudas, algunos 
los estados que muestran menores niveles de 
egresados, son menos susceptibles de recibir 
inversiones, en el mapa se muestra el número 
de egresados por estado de acuerdo con la Se-
cretaría de Economía.

Los estados con mayor número de egresados 
en el periodo escolar 2021-2022 fueron Ciudad 
de México (13.2%, 59,449 egresados), Estado 
de México (10.6%, 47,727 egresados) y Veracruz 
de Ignacio de la Llave (5.3%, 23,951 egresados).

A pesar del desarrollo y crecimiento industrial 
que ha traído la relocalización de empresas 
hacia territorio mexicano, hay desafíos que 
afrontar. Aunque afortunadamente el efecto 
de la inflación no se ha hecho sentir en el mer-
cado industrial, ya que México cuenta con cali-
dad de mano de obra, costo de insumos, costo 
logístico, se beneficia de tratados comerciales 
y las empresas descubren cada vez más que 
pueden tener operaciones de valor agre-
gado a precios extremadamente compe-
titivos. Por ello, vale la pena recordar que 
México es 23% más barato para producir 
(en total) que China mismo.

“Sin embargo, seguimos teniendo grandes re-
tos como la infraestructura, principalmente 
eléctrica, y en segundo lugar entender para 
qué nichos son más competitivos, en dónde se 
da la calificación de su mano de obra y la base 
instalada de proveeduría podría ser más com-
petitiva que las grandes ciudades.

Muchos de estos mercados irán a competir 
por operaciones más básicas que son inten-
sivas en mano de obra y que se benefician de 
costos laborales y de vida más bajos”, apuntó 
finalmente Erick Brunet, director de transac-
ciones del equipo de Sergio Pérez Castilleja en 
Newmark.

Erick Brunet, director de transacciones del 
equipo de Sergio Pérez Castilleja en Newmark
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Al comenzar el año nos proponemos nue-
vos retos y metas por cumplir, entre ellos 
puede estar el comprar una casa. Y aun-
que en la industria de la vivienda siempre 
haya incertidumbre de cuándo es el mo-
mento ideal para adquirir un inmueble, el 
inicio de año representa una gran oportu-
nidad y excelente opción para cumplir el 
sueño de tener tu casa propia.

Entre la disponibilidad de recursos adi-
cionales, la amplia gama de ofertas en el 
mercado y las tentadoras promociones, 
los expertos de Reserva de los Jinetes® te 
dan a conocer los factores de por qué el 
inicio de año es el momento perfecto para 
explorar y tomar buenas decisiones al in-
vertir en un nuevo hogar.

› Disponibilidad de recursos adicionales. 
A principios de año, muchas personas 
cuentan con recursos adicionales, como 
bonificaciones o ahorros navideños. Esta 
liquidez extra puede ser una excelente 
ventaja al considerar la compra de una 
vivienda. Evaluar estos recursos permi-
tirá tener una mejor idea de la capacidad 

¿Cómo prepararse para comprar
una casa en este 2024?

financiera para afrontar el pago inicial o 
costos adicionales.

› Amplia oferta en el mercado. El inicio del 
año a menudo trae consigo una amplia 
gama de propiedades en el mercado. Esta 
variedad brinda la oportunidad de explorar 
diferentes opciones y encontrar la casa 
que mejor se adapte a las necesidades y 
preferencias de cada cliente.

› Aprovechamiento de promociones. A 
principios de año se pueden encontrar 
una serie de promociones que incluyen 
descuentos en el precio de venta, paque-
tes de mejoras para el hogar o incluso in-
centivos financieros adicionales. Estar 
atento a estas ofertas puede significar 
grandes ahorros o beneficios adicionales 
al realizar la compra.

› Análisis financiero cuidadoso. A pesar 
de la disponibilidad de recursos extra y 
las promociones tentadoras, es esencial 
realizar un análisis financiero detallado. 
Es importante evaluar la capacidad real 
de pago, incluyendo los costos de man-

tenimiento, impuestos y otros gastos re-
lacionados con la propiedad. No hay que 
dejarse llevar únicamente por las promo-
ciones, sino asegurarse que la inversión 
sea financieramente viable a largo plazo.

› Asesoramiento profesional. Se reco-
mienda buscar asesoramiento de profe-
sionales en bienes raíces, ya que los agen-
tes inmobiliarios con experiencia pueden 
brindar información valiosa sobre el mer-
cado actual, las mejores ofertas disponi-
bles y cómo aprovechar al máximo los re-
cursos adicionales para obtener la mejor 
vivienda posible.

“En Reserva de los Jinetes® contamos con 
el mejor equipo de expertos y asesores 
que pueden ayudarte a tomar decisiones 
informadas, listo para guiarte a través 
del proceso de compra, aprovechando 
al máximo las oportunidades que ofrece 
este comienzo de año”, aseguró Vanessa 
Pérez Solares, Project Manager de Reser-
va de los Jinetes®.

w w w . w o r l d c o n s t r u c c i o n . m x
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Imagen de Free pik

El concepto “walking distance”, que ha ga-
nado terreno en el ámbito residencial, se 
refiere a la cercanía de los residentes a una 
variedad de servicios, eliminando la necesi-
dad de depender de vehículos y fomentando 
un estilo de vida más sostenible.

La esencia del walking distance es vivir en 
un lugar donde todo lo que necesitas está a 
unos pasos de tu hogar: centros comercia-
les, restaurantes, parques, museos, centros 
de trabajo o educativos, gimnasios, entre 
muchas otras cosas. Esta tendencia, que se 
ha vuelto cada vez más popular en entornos 
urbanos, tiene el objetivo de crear comuni-
dades donde sus miembros accedan fácil-
mente a todas sus actividades esenciales 
sin depender de vehículos.

En el marco del Día Mundial de la Educación 
Ambiental, que se celebra este 26 de enero, 
los expertos de University Tower® dan a co-
nocer los beneficios de adquirir e invertir en 
una vivienda ubicada en un departamento 
walking distance:

1. Contribuye a reducir la huella ambiental. 
Optar por vivir en un departamento walking 
distance se traduce en un impacto positivo 
para el medio ambiente al contribuir signi-
ficativamente a la reducción de tu sombra 
climática. La proximidad de los servicios 
esenciales elimina la necesidad de utilizar 
vehículos motorizados para desplazarse 

a distancias cortas, disminuyendo así las 
emisiones de gases contaminantes y la de-
pendencia del combustible fósil. Los resi-
dentes pueden optar por caminar, andar en 
bicicleta o utilizar medios de transporte pú-
blico, opciones más sostenibles que redu-
cen la contaminación del aire, aminorando 
el tráfico. Además, vivir a walking distance 
incentiva prácticas más ecológicas, como el 
reciclaje y la reducción del consumo innece-
sario, al promover un estilo de vida centrado 
en la comunidad y en la utilización responsa-
ble de los recursos locales.

2. Fomenta la actividad física. Con esta ten-
dencia se fomenta de manera natural un 
estilo de vida activo y saludable al promover 
la actividad física. La cercanía de lugares y 
servicios impulsa a los residentes a optar 
por caminar o utilizar modos de transporte 
más activos, como la bicicleta, lo que tiene 
beneficios directos para la salud. Este en-
foque holístico para mantenerse activo no 
solo mejora la salud cardiovascular, sino que 
también fortalece los lazos comunitarios al 
encontrarse con vecinos en el camino.

3. Ahorro de tiempo. La proximidad a las acti-
vidades diarias, como tiendas, restaurantes, 
parques, centros de entretenimiento, entre 
otros, elimina los largos desplazamientos y 
permite a los residentes optimizar su rutina, 
lo que se traduce en una significativa reduc-

Día Mundial de la 
Educación Ambiental: 
Beneficios de vivir en un 
departamento walking 
distance

ción en los tiempos de traslado, tiempo que 
puede ser destinado a otras actividades. 
La conveniencia de tener todo a unos pa-
sos simplifica la vida cotidiana y contribuye 
a una mayor calidad de vida al minimizar el 
estrés asociado con los trayectos extensos.

4. Ahorro de dinero. Otra ventaja de elegir un 
departamento walking distance es el ahorro 
de dinero que conlleva, ya que al encontrar-
se cerca de una variedad de servicios, los 
residentes experimentan una disminución 
en los gastos asociados con el transporte y 
gastos asociados al uso diario de vehículos, 
como combustible, mantenimiento, esta-
cionamiento, entre otros, lo que se traduce 
en un ahorro económico a la larga. Además, 
al prescindir de la necesidad de mantener 
un automóvil propio, los residentes pueden 
aprovechar opciones más económicas y 
sostenibles, como el transporte público o 
bicicletas, consolidando así un estilo de vida 
más accesible y financieramente eficiente.

Situada en Paseo de la Reforma, University 
Tower® se erige en una ubicación privilegia-
da, desde donde los residentes pueden dis-
frutar de la cercanía con centros comer-
ciales, culturales o de entretenimiento, así 
como con oficinas corporativas, institu-
ciones educativas, oferta gastronómica, 
entre otros servicios a los que pueden lle-
gar caminando.
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Ciudad de México, febrero de 2024.- Los 
sectores de la Manufactura Diversa y 
Automotriz fueron los principales impul-

sores de la actividad inmobiliaria industrial en 
Monterrey durante el último trimestre del año, 
en donde se registraron poco más de 400 mil 
m2 de demanda bruta, llevando el acumulado 
anual a los 1.5 millones de m2. Destaca el sub-
mercado de Apodaca ya que concentró el 47% 
de esta absorción. Esta demanda, en conjunto 
con la entrega de los espacios pre-arrendados 
que se encontraban en construcción, impul-
saron también el crecimiento de la absorción 
neta, en donde se registró una cifra trimestral 
de 482 mil m2, y la que llevó el acumulado a 
su máximo histórico, cerrando en 1.7 millones 
de m2 al cierre del 2023, con un crecimiento 
anual del 40.4%.

INDICADORES DE MERCADO

El inventario industrial de Monterrey finali-
zó el 2023 con 14.3 millones de m2 después 
de un crecimiento anual de 1.8 millones de 
m2, el más grande que se tiene registrado. 
Es importante mencionar que a lo largo del 
año el 80% de este crecimiento fue impul-
sado por la entrega de propiedades build-to-
suit o pre-arrendadas, dejando solamente el 
20% restante al mercado especulativo. Esta 
tendencia en el mercado ha sido también el 
principal componente de la absorción neta 
acumulada, de la cual un 83% se debe a la in-
corporación al inventario existente de estos 
proyectos pre-arrendados. Esto llevó el indi-
cador a un récord histórico para el mercado 
industrial de Monterrey, superando los 1.7 mi-
llones de m2.

Estos proyectos built-to-suit también se man-
tienen como el principal componente de la 
actividad de construcción en la ciudad, pues 
de los 1.1 millones de m2 actualmente en de-
sarrollo, un 69% se encuentra ya arrendado, 
mientras que solamente existen 324 mil m2 

en desarrollo para el mercado especulativo. 
Asimismo, la actividad de planeación se man-
tiene muy activa y en crecimiento, pues al fi-
nalizar el año se tienen monitoreados más de 
35 nuevos proyectos que suman 700 mil m2 y 
se espera inicien su construcción durante la 
primera mitad de 2024.

La absorción bruta acumulada durante 2023 
registró 1.5 millones de m2, en donde también 
destaca que 1.0 millón de m2 de esta superfi-
cie corresponde a transacciones para proyec-
tos built-to-suit y pre- arrendamientos (67%). 
A pesar de reflejar un decrecimiento en com-
paración con el año pasado (1.9 millones de m2 
en 2022), este nivel de actividad de mercado 
se mantiene aún por encima del promedio mo-
nitoreado en años anteriores. Este dinamismo 
también ha mantenido la tasa de vacancia en 
sus rangos mínimos históricos, pues el ritmo 
de la demanda supera al de la construcción 
especulativa. De igual manera ha permitido 
que los precios de salida en renta se manten-
gan elevados en todos los submercados de la 
ciudad, aunque cabe mencionar que el ritmo 
de crecimiento de los precios también se des-
aceleró en 2023, incrementándose en sola-
mente un 5.4%.

El panorama para el próximo año es positivo 
debido a los nuevos proyectos impulsados por 
el Nearshoring y la electromovilidad, y el em-
puje que darán las armadoras de este tipo de 
vehículos en la región noreste del país. El ro-
bustecimiento de la infraestructura de energía 
eléctrica y de transporte en la ciudad son los 
principales retos en lo

que actualmente se está trabajando para que 
puedan dar abasto suficiente a las empresas 
que se siguen mostrando interesada en lle-
gar a la región. Después de este par de años 
récord en demanda industrial, se espera una 
ligera desaceleración en la demanda bruta a lo 
largo del próximo año. No obstante, la activi-
dad industrial será suficiente para seguir im-

pulsando el crecimiento del mercado y conti-
nuar mostrando indicadores de mercado muy 
saludables en Monterrey.

INVENTARIO

El inventario industrial en Monterrey cerró el 
2023 con poco más de 14.3 millones de m², 
mostrando un incremento anual del 15.0%. Más 
de 472 mil m² de nuevos espacios fueron en-
tregados durante el último trimestre, un 85% 
de esta superficie se encontraba pre-arren-
dada. Destaca el crecimiento del submercado 
de Salinas Victoria, el cual tuvo un incremento 
anual del 41.8% en su inventario existente.

TASA DE VACANCIA O DISPONIBILIDAD

La tasa de vacancia cerró en 1.2% para el 
mercado industrial de Monterrey, la más baja 
registrada a lo largo del año. Esta cifra se ha 
mantenido en niveles muy bajos debido a la 
continua actividad de arrendamiento que se 
registra en la ciudad, así como a la entrega 
de edificios pre-arrendados. Al finalizar el tri-
mestre se registran poco más de 170 mil m2 
vacantes, la cifra más baja en los últimos años.

Al finalizar el 2023 el sector de la Manufactura 
Diversa continúa como el principal impulsor 
de la demanda industrial en Monterrey, to-
mando el 46% de la superficie total arrendada, 
con más de 653 mil m2. El sector Automotriz 
también se mantiene muy activo al cerrar con 
otro 23% de la absorción bruta. Mientras tanto 
el sector de la Logística y Transporte continúa 
creciendo en la ciudad, cerrando con un 22% 
de la demanda total (vs. 11% en 2022). Por su 
parte, Estados Unidos retomó su papel como 
el principal país de origen de estas inversiones 
industriales, con un 29% de la demanda total. 
Las inversiones originarias de Mexico (27%) y 
China (21%) se colocaron en el segundo y ter-
cer lugar. La transacción promedio se mantie-
ne alrededor de los 11 mil m2 sin mostrar cam-
bios a lo largo del año.

LOS SECTORES DE MANUFACTURA Y AUTOMOTRIZ FUERON LOS 
PRINCIPALES IMPULSORES DE LA ACTIVIDAD INMOBILIARIA INDUSTRIAL 
EN MONTERREY DURANTE EL ÚLTIMO TRIMESTRE DEL 2023
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CRÉDITO HIPOTECARIO 
EN MÉXICO ESPERA 
RECUPERACIÓN EN
EL 2024: ABH

La Asociación de Brokers Hipotecarios (ABH) pro-
nostica un buen año para el crédito hipotecario en 
México durante el 2024, con crecimiento de al me-
nos un dígito.

El porcentaje a la baja en la colocación, obedece 
-entre otras cosas- a un aplanamiento en la curva 
tras varios años de crecimiento.

La Asociación de Brokers Hipotecarios (ABH) anun-
ció que para el cierre del 2023 la colocación del 
crédito hipotecario en México a través del canal de 
brokers registró una baja de 2.3%, en comparación 
con el 2022, al cerrar el año con 123,000 millones de 
pesos en comparación con los 126,349 millones de 
pesos que se registraron en el 2022.

“A pesar de la caída que observamos en el 2023 de 
2.3% en el monto colocado, nuestra expectativa 
para el 2024 es positiva pues además de ver una 
posible baja en las tasas de interés para el siguiente 
año, veremos una recuperación en el sector que nos 
lleve a registrar crecimientos de al menos un dígito”, 
dijo Jorge Alcántara, Director de la ABH.

La ABH atribuyó la contracción en la colocación hi-
potecaria del 2023 a la combinación de diversos fac-

tores, como el aplanamiento natural de la curva de 
crecimiento tras varios años de alza a doble dígito; 
al aumento paulatino que presentaron las tasas de 
interés; al aumento en los materiales de construcción y 
a la disminución en el inventario de vivienda.

En el 2021, y después de al menos dos años de cre-
cimiento a doble dígito, el monto de créditos hipote-
carios colocados por los brokers alcanzó un nivel ré-
cord de 122,875 pesos, lo que marcó un crecimiento 
de 44% respecto del 2020; mientras que el número 
de hipotecas colocadas en el mismo periodo au-
mentó 40% al registrar 59,151 créditos.

Durante el 2023 en términos de hipotecas coloca-
das, la cifra registrada hasta inicios de diciembre 
fue de 53,000 créditos; mientras que en el 2022 se 
registraron 56,576 créditos; lo que significa una baja 
de 6.3%. El ticket promedio registrado en el 2023 
fue de 2.32 millones de pesos, mientras que el del 
2023 fue de 2.23 millones de pesos, lo que muestra 
un crecimiento del 4%.

Alcántara recalcó que las expectativas de la ABH 
para 2024 son positivas pues coinciden con las de 
varios expertos del sector que calculan una dismi-
nución en los niveles de tasas de interés a partir del 
segundo semestre del año.
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La sostenibilidad, la verticalización urbana y 
la versatilidad en las propiedades se desta-

can como tendencias clave que darán forma al 
mercado inmobiliario mexicano este año.

Ciudad de México, 31 de enero de 2024. El 
sector inmobiliario en México es un constante 
crisol de oportunidades y desafíos. En los últi-
mos años, hemos presenciado una evolución 
significativa en el mercado, y para este 2024, 
es esencial estar al tanto de las tendencias que 
estarán dando forma al futuro de esta indus-
tria. Por ello, te presentamos las proyecciones 
más relevantes que los expertos señalan para 
este año.

Aumento de viviendas sustentables. El mundo 
está cada vez más comprometido con la sos-
tenibilidad, y el mercado inmobiliario mexicano 
no es la excepción. Para el 2024, se espera un 
crecimiento significativo en la construcción 
de viviendas sustentables. Esto se traduce en 
el uso de energía renovable, sistemas de aho-
rro de recursos y materiales sostenibles. Los 
compradores y desarrolladores están buscan-
do activamente opciones que sean respetuo-
sas con el medio ambiente, lo que no solo redu-
ce el impacto ambiental, sino también puede 
resultar en ahorros a largo plazo en costos de 
energía y agua.
Verticalización urbana. La verticalización ur-
bana busca que sus habitantes puedan apro-
vechar al máximo su tiempo, al establecerse en 
lugares en los que deban caminar máximo 20 

minutos para satisfacer sus necesidades dia-
rias. Para entender a los desarrollos verticales, 
basta con mirar hacia los proyectos inmobilia-
rios de Vitant by Be Grand®, que ofrecen diseño 
y acabados de lujo en las zonas de mayor creci-
miento de la Ciudad de México como Polanco, 
Del Valle y Santa Fe; y en Nuevo León en zonas 
como Monterrey y San Pedro Garza García.

Auge de activos tangibles. En tiempos de in-
certidumbre económica, los inversores bus-
can refugio en activos tangibles. Esto se tra-
duce en un aumento en la demanda de bienes 
raíces como inversión. Los bienes inmuebles 
ofrecen seguridad y moderación en compa-
ración con otros activos financieros volátiles. 
Para 2024, podemos anticipar que más inver-
sores buscarán oportunidades en el mercado 
inmobiliario mexicano, contribuyendo a su for-
taleza y estabilidad.

Propiedades con amenidades versátiles. El 
trabajo desde casa y la flexibilidad laboral ha 
aumentado la demanda de propiedades que 
permitan adaptarse a estas nuevas tenden-
cias. Por ello, los compradores valoran cada 
vez más la comodidad en el hogar, lo que se 
traduce en una búsqueda de departamentos 
que cuenten con áreas de trabajo, para ejerci-
tarse, de entretenimiento y esparcimiento.

Preferencia por inmuebles de lujo. México ha 
encontrado una oportunidad de crecimiento 
en el mercado de bienes raíces de lujo, impul-

sado en parte por el nearshoring y el turismo. 
Los inversionistas y compradores están bus-
cando propiedades de alta gama que ofrezcan 
un estilo de vida

exclusivo o que puedan revender a corto plazo. 
Además, la ubicación y el diseño arquitectóni-
co juegan un papel importante.

Hoy en día, las ciudades más atractivas para 
invertir en el mercado inmobiliario mexicano 
son: Ciudad de México, Guadalajara, Monte-
rrey, Riviera Maya y Yucatán, zonas que tienen 
una alta demanda.

Ejemplo tangible de ello, es Vitant by Be Grand®, 
el nuevo portafolio de inmuebles que reciente-
mente adquirió Be Grand® -empresa mexicana 
con 20 años de experiencia en el desarrollo y 
comercialización de proyectos inmobiliarios 
de lujo-, y que ofrece departamentos en ven-
ta y renta en las ubicaciones más destacadas 
de la Ciudad de México (Santa Fe, Polanco y Del 
Valle) y de Nuevo León (San Pedro, Santa Lucía 
y Garza Sada), con las mejores amenidades y a 
un precio muy competitivo.

No cabe duda que estamos siendo testigos de 
la constante evolución del mercado inmobilia-
rio en México que siempre está al pendiente de 
las necesidades cambiantes de la sociedad. 
Estar al tanto de estas tendencias nos permite 
prepararnos para un futuro más brillante y más 
dinámico en el mundo de los bienes raíces

Las tendencias inmobiliarias en México 
para 2024: Más allá de las paredes
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El 2023 muestra una recuperación en el mer-
cado de espacios corporativos. Para este 

4T 2023, la absorción neta alcanzó casi 97 mil 
m2, 141% más que la del 4T 2022 y cifra más 
alta post pandemia. Además, en el acumulado 
anual, el presente indicador asciende a los 219 
mil m2 solo 7% por debajo de 2019 (prepan-
demia). La demanda bruta cerró el trimestre 
con 162,890 m2 en tanto que en su acumulado 
anual asciende a los 524 mil m2 recuperándose 
sobre los últimos 3 años. 

“Con los niveles de absorción neta alcanzados 
en 2023, nos encontramos en franca recupe-
ración del mercado de oficinas de la Ciudad de 
México, ya que estas son cifras muy parecidas 
a los años previos de la pandemia. En CBRE 
estamos confiados en que esta tendencia 
continuará en los próximos años”, nos expli-
ca Pablo Yrizar, vicepresidente Ejecutivo de 
CBRE México. 

INDICADORES DE MERCADO
El desempeño económico en la Ciudad de 
México ha sido una pieza clave en la recupera-
ción del mercado corporativo de oficinas. Con 
base en datos del INEGI, la Ciudad de México y 
el Estado de México contribuyeron significa-
tivamente al Producto Interno Bruto (PIB) del 
país con un 25% de este indicador en México 
en 2022. Por lo que a lo largo de este 2023 la 
actividad económica continúa avanzado y la 
ciudad se mantiene como la primera entidad 
receptora de Inversión Extranjera Directa con 
el 35% de aportación a nivel nacional.

Además de esto de acuerdo con el Instituto 
Mexicano del Seguro Social (IMSS), al mes de 
noviembre 2023 existen 3.5 millones de pues-
tos de trabajo dentro de la Ciudad de México 
cifra similar a la registrada en noviembre de 

2019, con lo que se registran 83 mil nuevos 
empleos en la ciudad si se compara con el año 
anterior y solo 15 mil m2 por debajo de la cifra 
más alta registrada prepandemia.
 
La demanda de espacios corporativos clase A/
A+ mostró recuperación al cierre del 2023, con 
219 mil m2 en términos de demanda nueva lo 
que resulta un aliciente para el mercado en los 
siguientes años, en tanto que la actividad total 
o demanda bruta registró 524 mil m2 cifra im-
pulsada por renovaciones efectuadas durante 
el año que representaron un 25% de la activi-
dad total. La tasa de vacancia se mantiene en 
niveles superiores al 20%, no obstante, ha re-
gistrado disminuciones debido a la demanda 
de espacio corporativo.

La pandemia trajo cambios en los espacios 
corporativos, destaca que las empresas bus-
can lugares acondicionados o en obra gris en 
los diferentes corredores de la ciudad, espa-
cios que responden a los nuevos esquemas de 
trabajo que surgen de las combinaciones entre 
el trabajo remoto y presencial.

El indicador de construcción cerró en 343 mil 
m2, esta cifra es la más baja registrada en los 
últimos años, con un pipeline potencial de en-
trega en la ciudad para los próximos 3 años en 
6 corredores; de los cuales Insurgentes, Refor-
ma y Polanco concentran el 80% de la activi-
dad. Sin nuevos inicios de construcción para 
este año se espera que la nueva oferta incorpo-
rada durante el año dé posibilidad a la demanda 
más activamente sobre espacios existentes.

INVENTARIO
Al cierre del 2023 el inventario de mantiene en 
7.4 millones de m² de espacios corporativos A/
A+ con un ligero incremento del 2% comparado 

AL CULMINAR EL 
2023, LA DEMANDA 
DE ESPACIOS 
CORPORATIVOS SE 
HA MANTENIDO EN 
CIFRAS POSITIVAS.

con el cierre del 2022. Durante el presente año 
se incorporaron 6 edificios en los corredores 
de Polanco, Lomas Palmas, Reforma, Insur-
gentes y Bosques y se espera que el siguiente 
año se integren al mercado 95 mil m2. Polanco 
y Santa Fe continúan como los submercados 
con mayor superficie con
1.4 millones de m2 en promedio cada uno.

TASA DE VACANCIA
Al finalizar el 2023 la tasa de vacancia registró 
22.66% contra 24.3% en el 2022, durante los 
últimos tres años se han registrado incremen-
tos en el indicador relacionados por la nueva 
oferta y desocupaciones. Aún con ello la tasa 
de vacancia presentó una disminución al cierre 
de año derivado de la demanda

Al culminar el año, la demanda de espacios cor-
porativos se ha mantenido en cifras positivas, 
la demanda neta se concentró en los submer-
cados de Santa Fe con 77 mil m2 e Insurgentes 
con 62 mil m2, seguidos por los corredores de 
Lomas Palmas con 26 mil m2 y Polanco con 21 
mil m2.

En cuanto a la absorción bruta se registró una 
cifra acumulada de un poco más de 524 mil 
m2, incluyendo renovaciones y subarriendos, 
esto es 161% más que el año 2022 (325,734 m2). 
Santa Fe lideró la actividad con 140 mil m2, In-
surgentes con 101 mil m2 y Polanco rebasando 
los 94 mil m2. Durante este 2023, el prome-
dio de la transacción registró los 2,200 m2. A 
nivel sectorial la actividad estuvo altamente 
diversificada y dentro del top 3 con mayor 
participación de sectores en el año fueron: IT 
y Manufacturero con 14% cada uno y el sector 
Farmacéutico con cerca del 11%.
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Inversión en infraestructura y energía son los principales 
temas que México debe atender para atraer inversiones ex-
tranjeras en la coyuntura del Nearshoring, tendencia de relo-
calización de plantas de producción y suministro, comentó, 
Germán Galván Zumaya, socio de la firma global de consulto-
ría Roland Berger México.

Solo con un plan agresivo en temas como la energía y el agua 
México podría alcanzar un crecimiento de hasta 2.5% del 
crecimiento en el Producto Interno Bruto (PIB). Precisó que 
el país requiere un programa de inversión pública y privada 
de alrededor de $350 mil millones de dólares en un horizonte 
de 10 años para lograr que la economía mexicana alcance ni-
veles de 3.5% o 4% anual.

Destacó que para que estas condiciones de invertir en in-
fraestructura y energía se “materialicen”, se requiere de un 
trabajo técnico y político que hasta el momento no se ha he-
cho. “Es una de las más importantes tareas pendientes”.

“Nuestra tasa de inversión en general en México está por 
debajo del orden del 20% del PIB, versus un 25% que nos 
gustaría ver para que se detone ese crecimiento en todos 
los sectores. Inversiones en energía, transporte, logística e 
infraestructura en general, que sería importante”, precisó.

Galván Zumaya comentó que debido a la vocación comercial 

que tiene nuestro país, “las compañías que van a estar llegan-
do son aquellas orientadas al sector de manufactura con foco 
exportador, principalmente hacia Norteamérica.

El especialista en infraestructura y energía dijo que teniendo 
los requerimientos adecuados que hay que cumplir, hasta la 
industria aeroespacial podría ser otra de las opciones atracti-
vas que pudieran establecerse en México.

Resaltó que la “tarea debemos tenerla bastante clara”; el 
tema energético no sólo es la demanda adicional que podría 
ser hasta del 10% extra en los próximos años, sino es el tipo 
de energía.

“Las compañías tiene compromisos individuales más allá de 
lo que sus países de origen tengan, buscando energía de alta 
calidad y limpia. Como país tenemos que mover hacia una 
generación renovable que también es una tarea importante 
para México a los temas de logística y transporte, y efectiva-
mente a los temas de talento”, enfatizó.

México es un país que tiene una economía grande y creciente, 
con capacidades de manufactura y de exportación que lo ha-
cen atractivo, pero la decisión no es trivial, sino hay que hacer 
un análisis profundo de cuáles son las ubicaciones óptimas, 
dependiendo del producto que esté en trayecto, concluyó el 
socio de la firma Roland Berger.

Nearshoring, oportunidad para que México
crezca hasta un 2.5% en el PIB en el corto plazo
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El concepto de globalización, tal como se en-
tendía en las últimas dos décadas, ha quedado 
atrás para dar paso a la regionalización y a la 

demanda veloz de componentes para el usuario fi-
nal. Por lo tanto, la relación entre México y Estados 
Unidos se vislumbra fortalecida con el nearshoring.

Así lo señaló Erick Brunet, director ejecutivo del 
equipo de Sergio Pérez de Newmark y destacó que 
esta mejora en la relación bilateral se ha desarrollado 
a lo largo de los años gracias al tratado comercial.

Por su parte, Giovanni D’Agostino, presidente en 
México y director regional para América Latina de 
Newmark, mencionó que este progreso ha llevado 
a México a convertirse en el principal socio comer-
cial de Estados Unidos. Además, consideró esencial 
abordar la formación de mano de obra especializada 
en la fabricación de semiconductores, dado que Mé-
xico carece de la capacidad de ingeniería necesaria 
para producirlos de ese tamaño.

“La industria de semiconductores es compleja y al-
tamente especializada. La fabricación de estos pro-
ductos, cuyo tamaño se mide en micras, se encuen-
tra concentrada en unos cuantos países asiáticos 
que cuentan con la experiencia adquirida a lo largo 
de años de entrenamiento especializado, indicó Gio-
vanni D’Agostino.

En este contexto, Erick Brunet recordó que el go-
bierno de Estados Unidos emitió en 2023 la Ley de 
Estímulos a la Industria de Microprocesadores y 
Alta Tecnología, fortaleciendo las restricciones para 
que China adquiera chips de última generación y los 
equipos necesarios para su fabricación. Esto se hizo 
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MÉXICO, APOYO 
ESENCIAL PARA 
ESTADOS UNIDOS EN 
LA PRODUCCIÓN DE 
MICROCOMPONENTES

con la intención de proteger las tecnologías, en un 
contexto en el que China ha incrementado su parti-
cipación en el mercado de los chips, cruciales para 
automóviles, dispositivos electrónicos y otros pro-
ductos. Estados Unidos produce el 12% de los chips, 
aunque ninguno de los más avanzados del mundo.

Agregó que Taiwán produce el 90% de los chips 
avanzados, esenciales para la economía estadou-
nidense, que sigue siendo líder en el diseño de los 
microcomponentes. Sin embargo, un conflicto 
geopolítico podría poner en peligro las patentes de 
los microcomponentes, muchas de ellas europeas 
y americanas, y especialmente las chinas, que son 
quienes los fabrican. En caso de una ruptura, uno de 
los países se quedaría con las patentes y el otro con 
la infraestructura, situación perjudicial para ambas 
partes, porque no habría producción.

“La ley sobre semiconductores es un tema de segu-
ridad nacional para Estados Unidos. Durante el Covid 
19, se dieron cuenta que el 75-80% de los semicon-
ductores se hacen en Asia y que no podían traerlos 
debido a los contenedores atorados, lo que hizo que 
toda la industria de este lado del planeta se rezagara. 
No se pudieron entregar celulares, coches, prácti-
camente nada, porque ya todo tiene un componente 
smart. Como es un tema de seguridad nacional para 
Estados Unidos, van a preferir hacerlos tanto allá 
como en México, decisión conveniente para ambas 
partes”, subrayó Erick Brunet, director ejecutivo del 
equipo de Sergio Pérez de Newmark.

Añadió que, por esa razón, es imprescindible que Mé-
xico fortalezca la educación tecnológica, capacita-
ción, maquinaria, infraestructura y energía constan-

te, que no tenga picos o fluctuaciones. Las empresas 
de alto valor agregado son más conscientes en cómo 
demandan los insumos y cómo los consumen, por lo 
que, si México ofrece energías renovables, lo hace 
más atractivo a las inversiones. Además, el costo de 
capital global suele ser más barato para las empre-
sas cuando tienen algún argumento verde dentro de 
la operación.

“En México lo hemos hecho muy bien con el progra-
ma STEM, enfocados a la ciencia, tecnología, mate-
máticas e ingeniería, donde llevamos muchos años. 
Sin embargo, hay muchos países que se encuentran 
más avanzados en cantidad de talento para estas ta-
reas, lo que nos posiciona a años de distancia de po-
der implementar la producción”, indicó Erick Brunet.

Apuntó que con el plan Sonora, Estados Unidos se 
beneficiará, siempre y cuando México otorgue un 
rápido suministro de energía, ya que con ello tendrá 
el incentivo de traer la producción a territorio mexi-
cano, dado que es más barato para el costo total de 
manufactura.

“Estados Unidos puede favorecerse de usar a México 
como punto de manufactura. Además de que existe 
afinidad cultural y el producto mexicano es muy bien 
recibido. En Europa definitivamente hay muchísimo 
espacio para crecer, y Asia es cada vez más es un 
mercado de consumo interno, después de años de 
ser los que más maquilaban y producían para gene-
rar riqueza. Con el capital acumulado en el oriente, el 
consumo no se va agotar”, destacó finalmente Erick 
Brunet, director ejecutivo del equipo de Sergio Pérez 
de Newmark.
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Focos vintage, el lado
más romántico
de la iluminación

Para disfrutar sin prisas y de paso ahorrar 
este San Valentín, ya sea en compañía de tu 

“media naranja” o con los amigos, pues recuer-
da que aparte del amor se celebra la amistad 
de quienes nos han brindado grandes momen-
tos, te proponemos dejar de lado los bares y 
restaurantes que siempre se llenan cada 14 de 
febrero, y en su lugar “tunear” tu casa o depa 
para experimentar una velada con la suavidad 
que la fecha y esas personas tan especiales 
se merecen. ¿Cómo lograrlo? Con los llama-
dos “focos vintage” a base de LED, que segu-
ramente ya has visto en cafés y restaurantes 
pero que también puedes tener en el hogar, 
gastando realmente poco si consideras que 
duran más de 5 años según la garantía y su 
tecnología favorece a un consumo de energía 
más responsable. Los nuevos avances en ilu-
minación hacen que su variedad sea tan amplia 
como tu creatividad; con diferentes formas, 
texturas y tamaños para crear efectos de luz 
que transforman por completo los espacios en 
ambientes acogedores y hasta románticos. A 
continuación, los expertos de Tecnolite, marca 
mexicana líder en iluminación para enriquecer 
los momentos de vida de las personas, te dan 
5 ideas para aprovechar al máximo los bene-
ficios de estos focos vintage en San Valentín, 
a los que puedes sumar otras innovaciones 
como tiras LED o series de foquitos tipo guir-
nalda igualmente sustentables:

· Cena romántica bajo una lluvia de luces. Cuel-
ga una serie o distintos tipos de focos vintage 

sobre la mesa del comedor, a diferentes altu-
ras, creando un cielo estrellado de luces cáli-
das y tenues para disfrutar de una cena con 
atmósfera íntima.

· Camino de luces. Bajo la inspiración de “cada 
paso te acerca más a mi corazón”, usa focos 
vintage para iluminar un sendero en tu casa 
o departamento, que guíe a la pareja a un espacio 
sorpresa decorado especialmente para la ocasión.

· Terraza de ensueño. Si tienes terraza o bal-
cón, crea un espacio acogedor con focos vinta-
ge alrededor del perímetro y sobre el mobiliario 
exterior, a los que puedes añadir mantas y co-
jines para darle un toque extra de comodidad a 
esa reunión entre dos o más personas, donde 
“las estrellas los envidiarán”.

· Muro de recuerdos. No hay duda de que los 
recuerdos con los seres queridos iluminan 
nuestra vida para seguir adelante; con este 
sentimiento, una buena opción que apapacha 
a la pareja o los amigos es colgar focos vinta-
ge en una pared y sujetar con pinzas fotos de 
momentos especiales que hayan vivido juntos.

· Barra de bebidas retro. Una idea ganadora, 
sobre todo para disfrutar con amistades, es 
decorar tu barra o carrito de cocteles con fo-
cos vintage o tiras LED, a los que puedes aña-
dir carteles con las frases favoritas de cada in-
vitado o mensajes románticos en caso de que 
la cita sea entre dos.

La iluminación vintage transforma por comple-
to el ambiente de cualquier espacio, ofrecién-
dote la libertad de crear un lugar con tu estilo 
favorito. Algunos modelos son tan innovado-
res, que incluso puedes controlarlos desde una 
app gratuita o con asistentes de voz para ate-
nuar su intensidad, cambiar de color o contro-
lar su encendido y apagado, entre otras funcio-
nes según el mood; como sucede con los focos 
de la marca Tecnolite Connect, que llevan la 
tendencia y automatización del internet de las 
cosas (IoT, por sus siglas en inglés) al hogar.

Dicen que las modas van y vienen, pero la cali-
dez de lo vintage se mantiene a la vanguardia 
para crear atmósferas de confort este San 
Valentín. Si quieres darle un gran toque final 
a esas reuniones de amor o amistad, dos su-
gerencias de regalo son los focos vintage que 
aparte de lucir muy cute incluyen en su interior 
las palabras Love o Hope.

Por último, con el fin de celebrar el mes, la 
marca de iluminación ha curado una selección 
especial de productos llamada “Perfect Match”, 
con ofertas y facilidades que se explican en su 
página tecnolite.mx, donde también se anun-
ciarán en próximos días los descuentos espe-
ciales con motivo del 35 aniversario de Tecnoli-
te, que cae precisamente el 14 de febrero.
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Culiacán, Sinaloa 22 de enero de 2024.- El inicio del año es prometedor para la industria 
del transporte de carga en la región Noroeste del país, de acuerdo con Luis Amarante, 
Dealer Principal de Idealease Pacífico, comenta que a pesar de los problemas de unida-

des disponibles y del daño en la cadena de suministro derivado por diversos factores que se resien-
ten aún por la pandemia, el 2023 fue un buen año en el que el crecimiento fue más del 20%.

Para el 2024 Idealease Pacífico tiene contemplado un crecimiento del 40% y una inversión 
de 120 Millones de pesos para crecer la oferta y disponibilidad de camiones en renta a corto y 
largo plazo para cubrir necesidades de reparto de última milla, así como distribución se-
cundaria y primaria. Esta cifra incluye la reposición y crecimiento necesario para afrontar 
los nuevos desafíos que presente la industria de transporte y logística en la cadena de 
suministro de la región.

El dinamismo de la región obedece al crecimiento del mercado interno en industrias como el 
comercio, pesca, construcción, agropecuario, transporte y paquetería, turismo y eventos, así 
como al convencimiento de las empresas de rentar y arrendar camiones de carga con man-
tenimiento incluido, esquema en el que las empresas pueden duplicar su capacidad de dis-
tribución sin perder capital y destinar su dinero a reinvertir en inventario, producción y otros 
conceptos asociados al incremento de la productividad.

“De cara al reto que tenemos en el país con la relocalización de las empresas, Nearshoring, 
hay grandes expectativas para la región, el establecimiento de industrias maquiladoras en el 
norte y sur de Sinaloa, regiones como Mazatlán que además de ser un polo turístico y pesquero 
de gran importancia, se está convirtiendo en una importante región industrial y de logística, 
atraerá grandes oportunidades de negocios en el mediano plazo y será indispensable para las 
empresas tomar decisiones adecuadas en la administración de los negocios, son factores en 
los que radica la diferencia entre el éxito y el fracaso de las empresas, un esquema de renta 
con mantenimiento incluido permite el crecimiento de las

empresas al destinar recursos para invertir en áreas productivas y no en la adquisición de un 
vehículo”, asegura Luis Amarante.
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La renta de 
camiones se 
fortalece en el 
Noroeste del país
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Una encuesta anuncia que el 80% de las personas 
en el lugar de trabajo han estado involucradas 

en relaciones tóxicas. 
 80% suena a que son muchas personas. Me deja 

pensando ¿será que a veces todos nos comporta-
mos de manera tóxica sin darnos cuenta?

 ¿Por qué todos adoptamos a veces estos com-
portamientos? Muy a menudo, una persona tóxica 
es alguien que ha sido víctima de otra y ha apren-
dido sus rasgos en una mala relación. A veces, es el 
resultado de un trauma infantil, en la adolescencia, 
con algún colega de trabajo o la pareja. Empezamos 
adoptando ciertos mecanismo como una forma de 
afrontamiento o autoprotección. 

 Personas con alto grado de toxicidad en sus 
comportamientos pueden sentir empatía, remor-
dimiento y arrepentimiento, al igual que otras a su 
alrededor. Sin embargo, a menudo optan por igno-
rar o enterrar esos sentimientos, porque lidiar con 
ellos puede ser una experiencia dolorosa y prefie-
ren mantener su identidad enfocada en sí mismos.

 No se trata de darnos látigo, pero sí de ser más 
conscientes. A la larga beneficiamos a las personas 
en el entorno y a nosotros mismos. 

 Vale la pena resaltar que tener comportamien-
tos negativos no te convierte automáticamente en 
una persona tóxica. La realidad no es simplemente 
blanco o negro; podemos experimentarlos rara vez 
o con frecuencia. Lo importante es cómo vamos a 
abordarlo una vez que los descubrimos.

Algunos comportamientos tóxicos incluyen:

 Juzgar a otros: Muchas veces creemos que tene-
mos derecho a juzgar: “Figúrate que Fulanito hizo 
esto y aquello… ¡tremendo!” y no nos ponemos en 
los zapatos del otro.
 Hablar mal de otros: Si vamos a hablar de alguien, 
que sea como si esa persona estuviera presente.
Siempre buscar un culpable: Cuando las cosas sa-
len mal, ya sea al intentar establecer un negocio, 
obtener un ascenso en el trabajo o cumplir con la 
entrega de un proyecto a tiempo, es común encon-
trar la manera de culpar a otros o asegurarse de que 
las circunstancias adversas impidieron realizar las 
tareas de manera efectiva.
 Hablar mucho y no escuchar: Es perfectamente 
normal hablar de ti y dar opiniones, pero a veces los 
convertimos en monólogos. No prestamos aten-
ción a los demás.
No admitir errores: Este comportamiento ocurre 
cuando hacemos algo terrible pero es imposible 
pedir disculpas. Al contrario se buscan excusas con 

sarcasmo defendiendo la posición propia.
 No hay respeto en las relaciones: Todos tenemos 
limites para que las relaciones sean saludables. 
Una característica tóxica es el enfoque de hacer 
ofensas, disfrazadas de halagos o decir a otros 
verdades que incomodan, por cualquier cosa, se 
harán comentarios que lastiman a otros de forma 
constante.
 Tendencia a “engañar” y mentirle a la gente: Ser 
capaz de mirar directamente a los ojos de alguien 
y mentir, creando historias que llevan a más y más 
engaños. 
 Ser víctima y nunca el perpetrador: Este compor-
tamiento tóxico es la queja de todo y todos. Puedes 
tener 60 años y decir cosas como “yo soy bueno y 
sé como hacer esto o aquello pero por culpa del go-
bierno, la competencia, mi mamá, pobre de mi, yo 
no pude esto o aquello”.
 Cero compasión con los demás: Este comporta-
miento es cuándo solo importan nuestros proble-
mas, que muchas veces son creaciones mentales 
y no puedes hacer nada por el bienestar de otros. 
No aceptar retroalimentación: Si alguien de forma 
amorosa te sugiere que puedes hacer las cosas diferen-
te o mejorar X reacción, te molestas y sientes rabia.
 Necesidad de la atención urgente de todos: Querer 
que todas las personas te noten, presumiendo la 
apariencia física, posteando constantemente fotos 
que muestran el cuerpo o cosas materiales. Existe 
la idea que de esa forma serás aceptado y valorado 
y genera lo opuesto en los demás. 
Eres duro y no comprendes las emociones de los 
demás: Con sugerencias o comportamientos ge-
neras incomodidad en otros y no entiendes el 
por qué.
Sabes cómo manipular personas: Le haces co-
mentarios a otros que los hacen sentir inseguros para 
tu quedar bien o que hagan algo que tu quieres.
Ser “frío y caliente” o enviar mensajes contradic-
torios: En un minuto, todo es azúcar y cariño; al 
minuto siguiente,  estas de mal humor o ignoras por 
completo sin razón aparente.
 Querer ser el centro de tu universo y el de los de-
más: Una de las características más notables es el 
ego, el resto no importa solo las propias necesidades.

Admitir ciertos rasgos tóxicos puede ser bas-
tante perturbador para cualquiera, especialmente 
cuando nos damos cuenta de lo mal que hicimos 
sentir a los seres queridos. Sin embargo, una vez 
que se hayan admitido los errores, podemos recor-
dar que hoy es posible elegir y decidir ser diferente. 

Recordando que todos somos un trabajo en progreso.
 Si evitamos los comportamientos tóxicos, es 

como dejar la Coca-Cola; poco a poco, tu cuerpo se 
irá liberando de esos químicos, y encontraremos un 
estado de mayor conexión, plenitud y serenidad.

Ahora veamos las estrategias para reducir la pe-
riodicidad de algunos de estos comportamientos:
 Evaluación constante: En las noches escribe o 
piensa en 3 emociones tóxicas que experimentaste 
durante el día y que pudiste hacer mejor.
Pensar 10 veces hablar 1: Recuerda que tu ego in-
flado busca tener la razón, actúa de forma humilde 
y evita hablar a la ligera.
Pedir disculpas, reconocer estar equivocado: 
Pregunta qué puedes hacer mejor la próxima, dis-
culparse no es un signo de debilidad es un signo de 
fortaleza, nadie sabe todo y cometemos errores, es 
valioso dejar el orgullo de lado, esta fortaleza hará 
mas fuertes las relaciones interpersonales.
 Ir a terapia psicológica y consumir contenido para 
sanar traumas:  Todos podemos cambiar, lo único 
que necesitamos es estudiar por nuestra cuenta y bus-
car ayuda.  La mayoría traemos traumas de la niñez y es 
fácil entenderlo y tomar la decisión de ayudarnos.
 Practicar la atención plena: Cuando te estés du-
chando o comiendo. Enfoque total en los sabores y tex-
turas; y en la ducha, en las gotas de agua de caliente.
 Respetar los límites en las relaciones: Si alguien 
te dijo que no, no es necesario intentar manipular o 
hacerle sentir mal. Gana tu valor con respeto propio 
y a los demás.
 Practicar la ocmpasión por seres amados y luego 
el altruismo con desconocidos: Ten un corazón 
bondadoso y practica la empatía, cuando te preo-
cupas por el sufrimiento de los demás te das cuenta de 
que puedes hacer cosas que les pueden ayudar. Y los 
problemas que muchas veces te parecían complejos, se 
hacen mas simples cuando estas sirviendo a otros.
 Escuchar a quienes te rodean y preguntar ¿por 
qué?, ¿para qué?, ¿cómo te sentiste?: Ser un buen 
oyente es una de las formas más fáciles de empezar 
a perder el comportamiento tóxico. Un buen oyente 
es un buen amigo y puede que no sea fácil al principio, 
pero muérdete la lengua, no hables tanto, escucha.

 Escribir tus tres valores fundamentales: Alinea-
dos con los comportamientos de valor que quieres 
adoptar para reducir la toxicidad.

Practicar ña autocompasión La mejor medicina 
es darte amor, entendimiento y ser amable contigo 
mismo, háblate con cariño, la próxima lo harás me-
jor campeón/a. 

 La vida es como una maratón, no una carreta de 
100 metros. Tendremos momentos en los que vol-
veremos a caer en los viejos hábitos pero podemos 
ser perseverantes y, a largo plazo, lograremos cam-
bios. Comprender cómo empezó un comportamiento 
tóxico es clave para aprender a dejar de practicarlo. 

 Casi todo el mundo es redimible y, así como se 
aprendió el comportamiento tóxico, se puede des-
aprender. Por supuesto, lleva tiempo, pero si estás 
decidido a hacer algunos cambios en tu vida, pue-
des lograrlo.

Personalmente, en el pasado yo pensaba que 
la terapia psicológica era un show de las películas, 
debo reconocer que estaba muy equivocada y ha 
sido una gran herramienta que me ha permitido 
descubrir las raíces de ciertos comportamientos 
que no me ayudan en mi misión de vida.

Parte de nuestra misión como líderes altruistas 
es la auto-observación, dar valor y entendimiento a 
los que están a nuestro al rededor.
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M A R K E T B E AT

ECONOMÍA
La economía mexicana en 2023 ha mostrado un crecimiento constante a pesar de las retadoras condiciones económicas globales. De
acuerdo con datos del Banco de México, la economía mexicana creció un 3.3% anual al cierre del tercer trimestre de 2023, un crecimiento 
que ha superado las expectativas del mercado; una buena parte de este crecimiento ha sido atribuido al fenómeno de relocalización 
“nearshoring” de cadenas productivas, impulsado a su vez por el buen desempeño de la economía de Estados Unidos. No obstante, esto 
ha tenido lugar en un entorno de inflación elevada persistente . Pese a la desaceleración que ha mostrado, la tasa de inflación general en 
México se ubicó en 4.4% al cierre de la primera quincena de diciembre del año. En general, la economía mexicana ha mostrado resiliencia 
en un entorno económico global complejo y se espera que continúe creciendo en los próximos años.

DEMANDA
El mercado de oficinas de la Ciudad de México muestra señales de estarse estabilizando en un nuevo nivel de equilibrio, posterior al shock 
de la pandemia por Covid. Al cierre del año 2023 el volumen total de demanda neta (absorción) de oficinas clase A ascendió a 183,514 
metros cuadrados, ya un crecimiento positivo sano. Esto es sin embargo apenas la mitad del volumen promedio de 370,000 metros
cuadrados que exisitió en los cinco años anteriores a 2019, que tuvieron tasas de crecimiento del PIB similares a la de este año. La tasa de 
disponibilidad general se ubicó al cierre de 2023 en 18.9%, una disminución de medio punto porcentual respecto a su nivel al cierre de 
2022. 

La recuperación de la demanda ha sido generalizada, pero dispareja entre los diferentes submercados de oficinas de la ciudad. Algunos, 
como Polanco o Insurgentes muestran volúmenes en línea con sus niveles previos a la pandemia. Otros, como Santa Fe, tienen un rebote
significativo, pero que se ubica aún por debajo de su desempeño histórico. Y algunos más tienen solo una expansión marginal.  En todo 
caso, es claro que los edificios de más alto perfil y en ubicaciones más céntricas han conseguido un buen desempeño, en algunos casos 
incluso sobresaliente, ya que toman ventaja del ánimo que tienen muchos inquilinos por reubicarse en inmuebles de mayor calidad. En 
contraste, los edificios de menor perfil o de ubicaciones periféricas han tenido que hacer el esfuerzo de dar más concesiones a sus 
inquilinos o de castigar sus precios para poder seguir avanzando. 

Por tipo de industria, la demanda se muestra bastante heterogénea, pero sobresalen las empresas grandes y con solidez que cuentan con 
una estrategia definida para el uso de bienes raíces.

18.9%
Tasa de Disponibilidad

188.7K
Absorción Neta,M2

$22.09
Renta de Salida,PM2

(General, Todas las Clases)

3.4%
Tasa de Desempleo
Ciudad de México

9.9M
Empleo
Ciudad de México

2.6%
Tasa de Desempleo
México

Fuente: INEGI

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023
CIUDAD DE MÉXICO

INDICADORES ECONÓMICOS
T4 2023

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

DEMANDA DE ESPACIO / CONSTRUCCIÓN NUEVA TASA GENERAL DE DISPONIBILIDAD Y RENTA DE SALIDA

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

-300

-100

100

300

500

700

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ile

s

Absorción Neta, M2 Construcción Terminada, M2

0%

5%

10%

15%

20%

$10

$15

$20

$25

Precio de Salida, M2/Mes Tasa de Disponibilidad

M A R K E T B E AT

ECONOMÍA
La economía mexicana en 2023 ha mostrado un crecimiento constante a pesar de las retadoras condiciones económicas globales. De
acuerdo con datos del Banco de México, la economía mexicana creció un 3.3% anual al cierre del tercer trimestre de 2023, un crecimiento 
que ha superado las expectativas del mercado; una buena parte de este crecimiento ha sido atribuido al fenómeno de relocalización 
“nearshoring” de cadenas productivas, impulsado a su vez por el buen desempeño de la economía de Estados Unidos. No obstante, esto 
ha tenido lugar en un entorno de inflación elevada persistente . Pese a la desaceleración que ha mostrado, la tasa de inflación general en 
México se ubicó en 4.4% al cierre de la primera quincena de diciembre del año. En general, la economía mexicana ha mostrado resiliencia 
en un entorno económico global complejo y se espera que continúe creciendo en los próximos años.

DEMANDA
El mercado de oficinas de la Ciudad de México muestra señales de estarse estabilizando en un nuevo nivel de equilibrio, posterior al shock 
de la pandemia por Covid. Al cierre del año 2023 el volumen total de demanda neta (absorción) de oficinas clase A ascendió a 183,514 
metros cuadrados, ya un crecimiento positivo sano. Esto es sin embargo apenas la mitad del volumen promedio de 370,000 metros
cuadrados que exisitió en los cinco años anteriores a 2019, que tuvieron tasas de crecimiento del PIB similares a la de este año. La tasa de 
disponibilidad general se ubicó al cierre de 2023 en 18.9%, una disminución de medio punto porcentual respecto a su nivel al cierre de 
2022. 

La recuperación de la demanda ha sido generalizada, pero dispareja entre los diferentes submercados de oficinas de la ciudad. Algunos, 
como Polanco o Insurgentes muestran volúmenes en línea con sus niveles previos a la pandemia. Otros, como Santa Fe, tienen un rebote
significativo, pero que se ubica aún por debajo de su desempeño histórico. Y algunos más tienen solo una expansión marginal.  En todo 
caso, es claro que los edificios de más alto perfil y en ubicaciones más céntricas han conseguido un buen desempeño, en algunos casos 
incluso sobresaliente, ya que toman ventaja del ánimo que tienen muchos inquilinos por reubicarse en inmuebles de mayor calidad. En 
contraste, los edificios de menor perfil o de ubicaciones periféricas han tenido que hacer el esfuerzo de dar más concesiones a sus 
inquilinos o de castigar sus precios para poder seguir avanzando. 

Por tipo de industria, la demanda se muestra bastante heterogénea, pero sobresalen las empresas grandes y con solidez que cuentan con 
una estrategia definida para el uso de bienes raíces.

18.9%
Tasa de Disponibilidad

188.7K
Absorción Neta,M2

$22.09
Renta de Salida,PM2

(General, Todas las Clases)

3.4%
Tasa de Desempleo
Ciudad de México

9.9M
Empleo
Ciudad de México

2.6%
Tasa de Desempleo
México

Fuente: INEGI

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023
CIUDAD DE MÉXICO

INDICADORES ECONÓMICOS
T4 2023

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

DEMANDA DE ESPACIO / CONSTRUCCIÓN NUEVA TASA GENERAL DE DISPONIBILIDAD Y RENTA DE SALIDA

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

-300

-100

100

300

500

700

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ile

s

Absorción Neta, M2 Construcción Terminada, M2

0%

5%

10%

15%

20%

$10

$15

$20

$25

Precio de Salida, M2/Mes Tasa de Disponibilidad

M A R K E T B E AT

ECONOMÍA
La economía mexicana en 2023 ha mostrado un crecimiento constante a pesar de las retadoras condiciones económicas globales. De
acuerdo con datos del Banco de México, la economía mexicana creció un 3.3% anual al cierre del tercer trimestre de 2023, un crecimiento 
que ha superado las expectativas del mercado; una buena parte de este crecimiento ha sido atribuido al fenómeno de relocalización 
“nearshoring” de cadenas productivas, impulsado a su vez por el buen desempeño de la economía de Estados Unidos. No obstante, esto 
ha tenido lugar en un entorno de inflación elevada persistente . Pese a la desaceleración que ha mostrado, la tasa de inflación general en 
México se ubicó en 4.4% al cierre de la primera quincena de diciembre del año. En general, la economía mexicana ha mostrado resiliencia 
en un entorno económico global complejo y se espera que continúe creciendo en los próximos años.

DEMANDA
El mercado de oficinas de la Ciudad de México muestra señales de estarse estabilizando en un nuevo nivel de equilibrio, posterior al shock 
de la pandemia por Covid. Al cierre del año 2023 el volumen total de demanda neta (absorción) de oficinas clase A ascendió a 183,514 
metros cuadrados, ya un crecimiento positivo sano. Esto es sin embargo apenas la mitad del volumen promedio de 370,000 metros
cuadrados que exisitió en los cinco años anteriores a 2019, que tuvieron tasas de crecimiento del PIB similares a la de este año. La tasa de 
disponibilidad general se ubicó al cierre de 2023 en 18.9%, una disminución de medio punto porcentual respecto a su nivel al cierre de 
2022. 

La recuperación de la demanda ha sido generalizada, pero dispareja entre los diferentes submercados de oficinas de la ciudad. Algunos, 
como Polanco o Insurgentes muestran volúmenes en línea con sus niveles previos a la pandemia. Otros, como Santa Fe, tienen un rebote
significativo, pero que se ubica aún por debajo de su desempeño histórico. Y algunos más tienen solo una expansión marginal.  En todo 
caso, es claro que los edificios de más alto perfil y en ubicaciones más céntricas han conseguido un buen desempeño, en algunos casos 
incluso sobresaliente, ya que toman ventaja del ánimo que tienen muchos inquilinos por reubicarse en inmuebles de mayor calidad. En 
contraste, los edificios de menor perfil o de ubicaciones periféricas han tenido que hacer el esfuerzo de dar más concesiones a sus 
inquilinos o de castigar sus precios para poder seguir avanzando. 

Por tipo de industria, la demanda se muestra bastante heterogénea, pero sobresalen las empresas grandes y con solidez que cuentan con 
una estrategia definida para el uso de bienes raíces.

18.9%
Tasa de Disponibilidad

188.7K
Absorción Neta,M2

$22.09
Renta de Salida,PM2

(General, Todas las Clases)

3.4%
Tasa de Desempleo
Ciudad de México

9.9M
Empleo
Ciudad de México

2.6%
Tasa de Desempleo
México

Fuente: INEGI

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023
CIUDAD DE MÉXICO

INDICADORES ECONÓMICOS
T4 2023

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

DEMANDA DE ESPACIO / CONSTRUCCIÓN NUEVA TASA GENERAL DE DISPONIBILIDAD Y RENTA DE SALIDA

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

-300

-100

100

300

500

700

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ile

s

Absorción Neta, M2 Construcción Terminada, M2

0%

5%

10%

15%

20%

$10

$15

$20

$25

Precio de Salida, M2/Mes Tasa de Disponibilidad

M A R K E T B E AT

ECONOMÍA
La economía mexicana en 2023 ha mostrado un crecimiento constante a pesar de las retadoras condiciones económicas globales. De
acuerdo con datos del Banco de México, la economía mexicana creció un 3.3% anual al cierre del tercer trimestre de 2023, un crecimiento 
que ha superado las expectativas del mercado; una buena parte de este crecimiento ha sido atribuido al fenómeno de relocalización 
“nearshoring” de cadenas productivas, impulsado a su vez por el buen desempeño de la economía de Estados Unidos. No obstante, esto 
ha tenido lugar en un entorno de inflación elevada persistente . Pese a la desaceleración que ha mostrado, la tasa de inflación general en 
México se ubicó en 4.4% al cierre de la primera quincena de diciembre del año. En general, la economía mexicana ha mostrado resiliencia 
en un entorno económico global complejo y se espera que continúe creciendo en los próximos años.

DEMANDA
El mercado de oficinas de la Ciudad de México muestra señales de estarse estabilizando en un nuevo nivel de equilibrio, posterior al shock 
de la pandemia por Covid. Al cierre del año 2023 el volumen total de demanda neta (absorción) de oficinas clase A ascendió a 183,514 
metros cuadrados, ya un crecimiento positivo sano. Esto es sin embargo apenas la mitad del volumen promedio de 370,000 metros
cuadrados que exisitió en los cinco años anteriores a 2019, que tuvieron tasas de crecimiento del PIB similares a la de este año. La tasa de 
disponibilidad general se ubicó al cierre de 2023 en 18.9%, una disminución de medio punto porcentual respecto a su nivel al cierre de 
2022. 

La recuperación de la demanda ha sido generalizada, pero dispareja entre los diferentes submercados de oficinas de la ciudad. Algunos, 
como Polanco o Insurgentes muestran volúmenes en línea con sus niveles previos a la pandemia. Otros, como Santa Fe, tienen un rebote
significativo, pero que se ubica aún por debajo de su desempeño histórico. Y algunos más tienen solo una expansión marginal.  En todo 
caso, es claro que los edificios de más alto perfil y en ubicaciones más céntricas han conseguido un buen desempeño, en algunos casos 
incluso sobresaliente, ya que toman ventaja del ánimo que tienen muchos inquilinos por reubicarse en inmuebles de mayor calidad. En 
contraste, los edificios de menor perfil o de ubicaciones periféricas han tenido que hacer el esfuerzo de dar más concesiones a sus 
inquilinos o de castigar sus precios para poder seguir avanzando. 

Por tipo de industria, la demanda se muestra bastante heterogénea, pero sobresalen las empresas grandes y con solidez que cuentan con 
una estrategia definida para el uso de bienes raíces.

18.9%
Tasa de Disponibilidad

188.7K
Absorción Neta,M2

$22.09
Renta de Salida,PM2

(General, Todas las Clases)

3.4%
Tasa de Desempleo
Ciudad de México

9.9M
Empleo
Ciudad de México

2.6%
Tasa de Desempleo
México

Fuente: INEGI

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023
CIUDAD DE MÉXICO

INDICADORES ECONÓMICOS
T4 2023

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

DEMANDA DE ESPACIO / CONSTRUCCIÓN NUEVA TASA GENERAL DE DISPONIBILIDAD Y RENTA DE SALIDA

Pronóstico
a 12 Meses

Cambio
Anual

-300

-100

100

300

500

700

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ile

s

Absorción Neta, M2 Construcción Terminada, M2

0%

5%

10%

15%

20%

$10

$15

$20

$25

Precio de Salida, M2/Mes Tasa de Disponibilidad

F E B R E R O  |  2 0 2 4  |  6 9



M A R K E T B E AT

OFERTA
El volumen de proyectos con trabajos activos de construcción sigue disminuyendo. Actualmente se ubica ligeramente por 
arriba de 365,000 metros cuadrados. Esto es una tercera parte del volumen promedio que se tenía con anterioridad a 
2019. Si contrastamos esto con la demanda promedio, que es la mitad de la que había en dicho periodo, podemos ver 
que los desarrolladores han prestado atención al importante reto que ha ofrecido el entorno económico de los últimos 
años. En términos absolutos esto se refleja en un punto de inflexión, donde la demanda ya supera a la oferta nueva. 
Ambas en niveles menores a sus volumenes históricos recientes, pero ya en un equilibrio donde el mercado presenta 
buenas oportunidades para los edificios nuevos que se terminan de construir.

Al mismo tiempo, sigue en evolución la reconversión de algunos edificios de oficinas a uso habitacional, médico y 
educativo. Al día de hoy ya están en marcha una docena de reconversiones, que sumarán poco más de 200,000 m2; 
esto aún es una cantidad reducida, como proporción del inventario total construido, pero ya comienza a tener relevancia, 
como volumen absoluto. Pese a lo anterior, las complejidades inherentes a la reconversión de usos de suelo es muy 
probable que limiten fuertemente la magnitud en que estas reconversiones pueden tener lugar.

PRECIOS: El nuevo equilibrio
En este momento ya se observa un nivel de precios de salida más estable. La caída observada en los años anteriores se 
detuvo en la primera mitad de 2023 y ya existe un pequeño ajuste al alza respecto a los precios del año anterior. 
Específicamente para los edificios clase A el ajuste ha sido de 2.1% respecto a los precios observados al cierre de 2022 y 
cotizan en promedio $23.30 dólares por metro cuadrado al mes. Sigue existiendo un contraste importante entre los 
diversos inmuebles; para los de más alto perfil en la zona de Lomas ya se tienen casos donde el precio de salida se 
ubica por encima de los $40 dólares por metro cuadrado al mes. 

NUEVA OFERTA 

VARIACIÓN EN LA RENTA DE SALIDA CLASE A

ESPACIO DISPONIBLE POR CLASE

Perspectiva

• El comportamiento del mercado en el tiempo transcurrido desde el final de la pandemia por Covid ha 
dejado claro que el uso de oficinas está de vuelta, si bien bajo nuevos esquemas de organización y 
diferente intensidad de uso; ambos seguirán evolucionando. La oferta presenta hoy los mejores edificios
de oficinas que han existido en la historia de la ciudad, y los avances tecnológicos y en el diseño auguran
la construcción de edificios aún mejores. 

• Claramente se está dando mayor flexibilidad en el uso de los espacios y los empleos “móviles” -aquellos 
que combinan diversas ubicaciones: oficinas, hogar y espacios de coworking- están elevando su 
participación. Seguirá viéndose que los espacios de oficina siguen jugando un rol importante en la 
organización del trabajo.
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cotizan en promedio $23.30 dólares por metro cuadrado al mes. Sigue existiendo un contraste importante entre los 
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que combinan diversas ubicaciones: oficinas, hogar y espacios de coworking- están elevando su 
participación. Seguirá viéndose que los espacios de oficina siguen jugando un rol importante en la 
organización del trabajo.

CIUDAD DE MÉXICO

-8%

-4%

0%

4%

8%

T4 15 T4 16 T4 17 T4 18 T4 19 T4 20 T4 21 T4 22 T4 23

C
am

bi
o 

po
rc

en
tu

al
 a

nu
al

Área Central Otros Submercados

0

1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ill

on
es

 d
e 

M
2

0
200
400
600
800

1000
1200
1400
1600
1800
2000
2200

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
M

ile
s 

de
 M

2
A B C

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023

M A R K E T B E AT

OFERTA
El volumen de proyectos con trabajos activos de construcción sigue disminuyendo. Actualmente se ubica ligeramente por 
arriba de 365,000 metros cuadrados. Esto es una tercera parte del volumen promedio que se tenía con anterioridad a 
2019. Si contrastamos esto con la demanda promedio, que es la mitad de la que había en dicho periodo, podemos ver 
que los desarrolladores han prestado atención al importante reto que ha ofrecido el entorno económico de los últimos 
años. En términos absolutos esto se refleja en un punto de inflexión, donde la demanda ya supera a la oferta nueva. 
Ambas en niveles menores a sus volumenes históricos recientes, pero ya en un equilibrio donde el mercado presenta 
buenas oportunidades para los edificios nuevos que se terminan de construir.

Al mismo tiempo, sigue en evolución la reconversión de algunos edificios de oficinas a uso habitacional, médico y 
educativo. Al día de hoy ya están en marcha una docena de reconversiones, que sumarán poco más de 200,000 m2; 
esto aún es una cantidad reducida, como proporción del inventario total construido, pero ya comienza a tener relevancia, 
como volumen absoluto. Pese a lo anterior, las complejidades inherentes a la reconversión de usos de suelo es muy 
probable que limiten fuertemente la magnitud en que estas reconversiones pueden tener lugar.

PRECIOS: El nuevo equilibrio
En este momento ya se observa un nivel de precios de salida más estable. La caída observada en los años anteriores se 
detuvo en la primera mitad de 2023 y ya existe un pequeño ajuste al alza respecto a los precios del año anterior. 
Específicamente para los edificios clase A el ajuste ha sido de 2.1% respecto a los precios observados al cierre de 2022 y 
cotizan en promedio $23.30 dólares por metro cuadrado al mes. Sigue existiendo un contraste importante entre los 
diversos inmuebles; para los de más alto perfil en la zona de Lomas ya se tienen casos donde el precio de salida se 
ubica por encima de los $40 dólares por metro cuadrado al mes. 

NUEVA OFERTA 

VARIACIÓN EN LA RENTA DE SALIDA CLASE A

ESPACIO DISPONIBLE POR CLASE

Perspectiva

• El comportamiento del mercado en el tiempo transcurrido desde el final de la pandemia por Covid ha 
dejado claro que el uso de oficinas está de vuelta, si bien bajo nuevos esquemas de organización y 
diferente intensidad de uso; ambos seguirán evolucionando. La oferta presenta hoy los mejores edificios
de oficinas que han existido en la historia de la ciudad, y los avances tecnológicos y en el diseño auguran
la construcción de edificios aún mejores. 

• Claramente se está dando mayor flexibilidad en el uso de los espacios y los empleos “móviles” -aquellos 
que combinan diversas ubicaciones: oficinas, hogar y espacios de coworking- están elevando su 
participación. Seguirá viéndose que los espacios de oficina siguen jugando un rol importante en la 
organización del trabajo.

CIUDAD DE MÉXICO

-8%

-4%

0%

4%

8%

T4 15 T4 16 T4 17 T4 18 T4 19 T4 20 T4 21 T4 22 T4 23

C
am

bi
o 

po
rc

en
tu

al
 a

nu
al

Área Central Otros Submercados

0

1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ill

on
es

 d
e 

M
2

0
200
400
600
800

1000
1200
1400
1600
1800
2000
2200

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ile

s 
de

 M
2

A B C

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023

M A R K E T B E AT

OFERTA
El volumen de proyectos con trabajos activos de construcción sigue disminuyendo. Actualmente se ubica ligeramente por 
arriba de 365,000 metros cuadrados. Esto es una tercera parte del volumen promedio que se tenía con anterioridad a 
2019. Si contrastamos esto con la demanda promedio, que es la mitad de la que había en dicho periodo, podemos ver 
que los desarrolladores han prestado atención al importante reto que ha ofrecido el entorno económico de los últimos 
años. En términos absolutos esto se refleja en un punto de inflexión, donde la demanda ya supera a la oferta nueva. 
Ambas en niveles menores a sus volumenes históricos recientes, pero ya en un equilibrio donde el mercado presenta 
buenas oportunidades para los edificios nuevos que se terminan de construir.

Al mismo tiempo, sigue en evolución la reconversión de algunos edificios de oficinas a uso habitacional, médico y 
educativo. Al día de hoy ya están en marcha una docena de reconversiones, que sumarán poco más de 200,000 m2; 
esto aún es una cantidad reducida, como proporción del inventario total construido, pero ya comienza a tener relevancia, 
como volumen absoluto. Pese a lo anterior, las complejidades inherentes a la reconversión de usos de suelo es muy 
probable que limiten fuertemente la magnitud en que estas reconversiones pueden tener lugar.

PRECIOS: El nuevo equilibrio
En este momento ya se observa un nivel de precios de salida más estable. La caída observada en los años anteriores se 
detuvo en la primera mitad de 2023 y ya existe un pequeño ajuste al alza respecto a los precios del año anterior. 
Específicamente para los edificios clase A el ajuste ha sido de 2.1% respecto a los precios observados al cierre de 2022 y 
cotizan en promedio $23.30 dólares por metro cuadrado al mes. Sigue existiendo un contraste importante entre los 
diversos inmuebles; para los de más alto perfil en la zona de Lomas ya se tienen casos donde el precio de salida se 
ubica por encima de los $40 dólares por metro cuadrado al mes. 

NUEVA OFERTA 

VARIACIÓN EN LA RENTA DE SALIDA CLASE A

ESPACIO DISPONIBLE POR CLASE

Perspectiva

• El comportamiento del mercado en el tiempo transcurrido desde el final de la pandemia por Covid ha 
dejado claro que el uso de oficinas está de vuelta, si bien bajo nuevos esquemas de organización y 
diferente intensidad de uso; ambos seguirán evolucionando. La oferta presenta hoy los mejores edificios
de oficinas que han existido en la historia de la ciudad, y los avances tecnológicos y en el diseño auguran
la construcción de edificios aún mejores. 

• Claramente se está dando mayor flexibilidad en el uso de los espacios y los empleos “móviles” -aquellos 
que combinan diversas ubicaciones: oficinas, hogar y espacios de coworking- están elevando su 
participación. Seguirá viéndose que los espacios de oficina siguen jugando un rol importante en la 
organización del trabajo.

CIUDAD DE MÉXICO

-8%

-4%

0%

4%

8%

T4 15 T4 16 T4 17 T4 18 T4 19 T4 20 T4 21 T4 22 T4 23

C
am

bi
o 

po
rc

en
tu

al
 a

nu
al

Área Central Otros Submercados

0

1

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ill

on
es

 d
e 

M
2

0
200
400
600
800

1000
1200
1400
1600
1800
2000
2200

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M
ile

s 
de

 M
2

A B C

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023

w w w . w o r l d c o n s t r u c c i o n . m x

7 0  |  R e v i s t a  W o r l d - C o n s t r u c c i o n 



M A R K E T B E AT

CIUDAD DE MÉXICO
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UNA PUBLICACIÓN DE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una firma líder a nivel global en 
servicios inmobiliarios que ofrece un valor excepcional a ocupantes y 
propietarios de bienes raíces. Cushman & Wakefield es una de las más 
grandes firmas de servicios inmobiliarios con 52,000 empleados en 
aproximadamente 400 oficinas y 60 países. En 2022, la empresa tuvo 
ingresos por $10.1 mil millones de dólares a través de sus principales 
líneas de servicio; administración de proyectos, administración de 
propiedades e instalaciones, arrendamiento, mercados de capital, 
valuación, servicios de asesoría entre otros. Para obtener más 
información, visite www.cushmanwakefield.com o siga a @CushWake 
en Twitter.
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CIUDAD DE MÉXICO

INVENTARIO                             
TOTAL* CLASE A

(M2) (M2)

DISPONIB.
CLASE A

(M2)

TASA DE
DISPONIBILIDAD

GENERAL*

TASA DE  
DISPONIBILIDAD

CLASE A

2023 ABSORCIÓN
NETA GENERAL**

(M2)

2023 ABSORCIÓN
NETA CLASE A**     

(M2)

EN
CONSTR.

(M2)

PROMEDIO POND.
RENTA DE SALIDA    
(TODAS LAS CLASES)***

PROMEDIO POND.
RENTA DE SALIDA 

(CLASE A)***

Polanco 2,017,835  1,425,863 263,981 16.6% 18.5% 65,114 48,364 18,795 $24.44 $25.61

Lomas 786,983 631,087 113,436 15.4% 18.0% 18,825 15,771 16,204 $28.05 $28.40

Reforma 1,364,173 917,925 153,108 14.6% 16.7% 29,716 30,788 114,739 $24.25 $26.14

TOTAL ÁREA CENTRAL 4,168,991 2,974,875 530,525 15.7% 17.8% 113,655 94,923 149,738 $25.05 $26.36

Insurgentes 2,311,898 1,150,293 179,731 13.9% 15.6% 33,311 38,351 108,684 $22.08 $24.91

Santa Fe 1,406,753 1,358,636 391,039 28.2% 28.8% 29,269 31,934 39,303 $22.09 $22.10

Bosques 522,792 343,149 63,968 18.0% 18.6% 5,719 4,707 41,385 $22.89 $24.61

Periférico Sur 689,758 478,493 52,232 10.9% 10.9% 2,886 2,836 0 $20.83 $21.41

Norte 815,009 577,642 238,935 34.2% 41.4% 14,200 15,243 10,141 $16.72 $17.60

Lomas Altas 131,206 112,162 22,802 17.4% 20.3% 1,019 3,269 0 $24.32 $24.32

Interlomas 169,154 152,445 26,523 16.1% 17.4% -4,990 -4,990 16,462 $19.39 $19.48

Fuera de corredor 342,301 72,291 24,229 35.4% 33.5% -6,327 -2,759 0 $16.60 $18.75

TOTAL OTROS 6,388,871 4,245,111 999,459 20.9% 23.5% 75,087 88,591 215,975 $20.63 $21.68

TOTAL CIUDAD DE MÉXICO 10,557,862 7,219,986 1,529,984 18.9% 21.2% 188,742 183,514 365,713 $22.09 $23.30

*Estas cifras incluyen edificios de todas las clases: A,B y C   

ESTADÍSTICAS DE MERCADO

***Los precios de salida están expresados en dólares por metro cuadrado al mes

Mercado de Oficinas 4o Trimestre de 2023

**Absorción acumulada anual

SUBMERCADO

ARRENDAMIENTOS SIGNIFICATIVOS 2023

*Las renovaciones no se incluyen en las estadísticas de absorción

EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO M2 TIPO

Torre Anseli Insurgentes Citibanamex 15,361 Renovación*

HPE Business Park Santa Fe Six Sigma Networks 9,448 Reubicación

Reforma 122 Reforma ISSSTE 6,000 Reubicación

Park Insurgentes Insurgentes ICMC 4,868 Reubicación

Corporativo IBM Santa Fe IBM 4,540 Renovación*

Insurgentes 552 Insurgentes Instituto Nacional de los Pueblos Indígenas 4,298 Reubicación

Torre Carracci Insurgentes Icon Clinical Research 4,155 Reubicación

Quad Torre II Santa Fe Takeda 4,150 Renovación*

Vyuu Corporativo Insurgentes Jaffra Cosmetics 4,117 Reubicación
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Alchemco Successfully Waterproofs Phase One and Two of 
Tren Maya - Railroad Bridge Project, and begins Phase Three 
with Cutting-Edge Eco-Friendly Technology

Henrico, VA, (January 16, 2024) - Al-
chemco, an innovative global leader 

in concrete waterproofing technology, 
proudly announces the successful com-
pletion of the first and second tranches 
of the much anticipated 950-mile long 
Tren Maya railroad project in Mexico. 
By using their revolutionary technology 
and eco-friendly products, Alchemco 
has significantly extended the durabi-
lity and sustainability of over 8 million 
square feet of the project’s new concre-
te railroad bridges; and accomplished 
it in a way that also helps to preserve 
the surrounding environment. In addi-
tion, the use of the spray-applied Te-
chCrete 2500 Waterproofing Systems 
(utilizing proprietary EMSS technology) 
has allowed the first two tranches to 
be completed ahead of schedule – and 
under budget!   As the start of the third 
tranche approaches, Alchemco stands 
ready to continue their invaluable part-
nership in this groundbreaking infras-
tructure enterprise. 

The Tren Maya project, a hallmark of 
Mexico’s commitment to sustainable 
transportation and economic develop-
ment, aims to connect key cultural sites, 
tourist destinations, and local commu-
nities across the Yucatán Peninsula. Re-
cognizing the importance of preserving 
natural resources and minimizing envi-

ronmental impact, Alchemco’s innovati-
ve waterproofing technology has played 
a crucial role in ensuring the long-term 
integrity and sustainability of the cri-
tical railroad bridges that make up this 
remarkable initiative.

Alchemco’s focus on providing long-
term concrete sustainability aligns 
seamlessly with the vision of the Tren 
Maya project. By utilizing certified 
eco-friendly products, Alchemco prio-
ritizes environmental responsibility wi-
thout compromising on quality or effi-
ciency. The decision to incorporate their 
cutting-edge waterproofing technology 
into this project not only bolsters the 
infrastructure’s durability but also safe-
guards against water damage, reducing 
the need for future repairs and minimi-
zing waste.

“With the successful completion of wa-
terproofing in Phases One and Two of 
the Tren Maya project, we are thrilled to 
have contributed to its sustainability ob-
jectives,” said Mario Baggio, CEO of Al-
chemco. “Our innovative technology and 
commitment to eco-friendly practices 
have enabled us to provide long-term 
waterproofing solutions while preser-
ving the natural beauty and ecological 
balance of the region.”

Alchemco’s eco-friendly waterproofing 
technology is the result of extensive re-

search and development. Their certified 
products are designed to offer excep-
tional protection against water damage, 
setting new industry standards, while 
simultaneously reducing the use of har-
mful chemicals commonly found in con-
ventional waterproofing solutions. This 
approach not only ensures the longevity 
of the infrastructure but also minimi-
zes environmental impact, making it an 
ideal fit for the Tren Maya project.

As the next phase of the Tren Maya pro-
ject approaches, Alchemco is fully pre-
pared to continue their partnership and 
contribute to its success. Their team 
of experts will provide comprehensive 
waterproofing solutions, tailor-made to 
the project’s unique requirements (in-
cluding continuous on-site technical su-
pervision of the applications), enabling 
the project to progress smoothly while 
maintaining a strong focus on sustaina-
bility and environmental preservation.

The partnership between Alchemco and 
the Tren Maya project represents a sig-
nificant milestone in Mexico’s pursuit of 
sustainable development. By implemen-
ting advanced eco-friendly technolo-
gies, Mexico continues to demonstrate 
its commitment to balancing modern 
infrastructure with the preservation of 
natural resources, setting an exemplary 
standard for infrastructure projects 
worldwide.
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